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A.UVOD

A1 VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA A UZEMIA SIRSICH VZTAHOV

RieSené Uzemie sa nachadza v Mestskej Easti Bratislava - Petrzalka, v katastralnom Gzemi Petrzalka. Jeho vymera je cca. 7,6 ha. Nachadza
sa na juznom okraji Petrzalky, juzne od Pandnskej cesty. Vychodne od rieSeného Uzemia sa nachadza uz zrealizovana éast obytnej zastavby
s obg&ianskou vybavenostou zény Slneénice. Cast plochy rie$eného (izemia je definovana ako orna pdda a East ako zastavané plochy,
nadvoria. V skuto¢nosti ju tvori neudrziavana naletova zeler a existujuce objekty Sine¢nice POP.

Riesené tizemie je vymedzené: )
* zo severu, vychodu a zapadu hranicami funkenych ploch 201 kod | a 201 kod G v zmysle Uzemnehoplanu hlavného mesta SR
Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov (dalej len UPN BA);

¢+ zjuhu ajuhozapadu hranicami pozemkov p.¢. 3049/3, 3049/64, 3049/66, 3051/67 v k. U. Petrzalka.

Uzemie pre $irsie vztahy je vymedzené:
+  z0 severu Chorvatskym ramenom Dunaja;
* 20 z&padu Dialnicou D2;
*  zjuhu pofnohospodarskou pddou;
+  zvychodu Dolnozemskou cestou.

Zoznam parciel a Casti parciel registra “C* v rieSenom uzemi - k. . Petrzalka
1. Cast riedeného (zemia:

c.p. plocham?”| |é.p. plocham?”| |é.p. plocham?”| |E.p. plocham’ é.p. plocham?| |&.p. plocham’
3049/104 1012,36| |3049/160 1,00 (3049/275 12,00 3049/121 12,00 3049/231 13,00 3051/189 446,00
3049/88 20,32| |3049/161 32,00 (3049/276 202,00 3049/122 12,00 3049/232 13,00 3051/190 59,00
3049/003 22953,65| [3049/194 13,00| (3051/012 1150,19 3049/123 12,00 3049/233 13,00 3051/191 109,00
3049/004 12378,28| |3049/195 13,00| (3051/049 1,58 3049/124 12,00 3049/234 13,00 3051/195 9,00
3049/025 3,30 |3049/196 13,00 |3051/050 259,95 3049/125 12,00 3049/235 13,00 3051/196 109,00
3049/052 2059,77| |3049/197 13,00 |3051/052 396,72 3049/126 12,00 3049/236 13,00 3051/202 235,00
3049/062 36,40 |3049/198 13,00| (3051/067 147,00 3049/127 12,00 3049/237 13,00 3051/205 0,09
3049/063 192,00| [3049/199 13,00| (3051/088 85,11 3049/128 12,00 3049/238 13,00 3094/162 13,00
3049/064 270,00| (3049/200 13,00| (3051/089 87,39 3049/129 12,00 3049/239 13,00 3094/163 13,00
3049/065 503,00( (3049/201 13,00 |3051/118 31,00 3049/130 12,00 3049/240 13,00 3094/164 13,00
3049/066 1923,00| |3049/202 13,00 [3051/120 1236,00 3049/131 12,00 3049/241 13,00 3094/165 13,00
3049/067 76,00( |3049/203 13,00| (3051/121 756,00 3049/132 12,00 3049/242 13,00 3094/166 13,00
3049/067 76,00( |3049/204 13,00| (3051/122 1076,00 3049/133 12,00 3049/243 13,00 3094/167 13,00
3049/068 44,00 |[3049/205 13,00| (3051/126 778,24 3049/134 12,00 3049/244 13,00 3094/168 13,00
3049/069 15688,08( [3049/206 13,00 |3051/127 12,00 3049/135 12,00 3049/245 13,00 3094/169 13,00
3049/074 388,59( (3049/207 13,00 |3051/128 0,40 3049/136 12,00 3049/246 13,00 3094/170 13,00
3049/077 183,00| [3049/208 13,00| (3051/165 1,50 3049/137 12,00 3049/247 13,00 3094/171 13,00
3049/078 1301,00| |3049/209 13,00| (3051/166 11,00 3049/138 12,00 3049/248 13,00 3094/172 13,00
3049/083 63,00 |3049/210 13,00| (3051/167 46,68 3049/139 12,00 3049/249 13,00 3094/173 13,00
3049/085 1772,00( |3049/211 13,00 |3051/168 12,00 3049/140 12,00 3049/250 13,00 3094/174 13,00
3049/086 238,35| (3049/212 13,00| (3051/169 11,00 3049/141 12,00 3049/251 13,00 3094/175 13,00
3049/087 373,18 |3049/213 13,00| (3051/170 11,00 3049/142 12,00 3049/252 13,00 3094/176 13,00
3049/093 98,20( |3049/214 13,00| (3051/171 11,00 3049/143 12,00 3049/253 13,00 3094/177 13,00
3049/094 31,12 |3049/215 13,00| (3051/172 11,00 3049/144 13,00 3049/254 13,00 3094/178 13,00
3049/095 1228,00| |3049/216 13,00 |3051/173 11,00 3049/145 13,00 3049/255 13,00 3094/179 13,00
3049/096 751,00 (3049/217 13,00| (3051/174 12,00 3049/146 13,00 3049/256 13,00 3094/180 13,00
3049/101 287,06 (3049/218 13,00| (3051/175 31,00 3049/147 13,00 3049/257 13,00 3094/181 13,00
3049/102 156,00| [3049/219 13,00| (3051/176 183,00 3049/148 13,00 3049/258 13,00 3094/182 13,00
3049/103 37,00| |3049/220 13,00 |3051/177 84,00 3049/149 13,00 3049/259 219,00 3094/183 13,00
3049/105 46,16 [3049/221 13,00 |3051/178 58,00 3049/150 13,00 3049/260 1140,00 3094/184 13,00
3049/111 4,00 |3049/222 13,00| (3051/179 88,00 3049/151 13,00 3049/261 5,00 3094/185 13,00
3049/112 4,00 |3049/223 13,00| (3051/180 11,00 3049/152 13,00 3049/262 5,00 3094/186 13,00
3049/114 3,56 |3049/224 13,00| (3051/181 11,00 3049/153 13,00 3049/263 15,00 3094/187 13,00
3049/115 12,00| |3049/225 13,00 |3051/182 11,00 3049/154 13,00 3049/264 18,00 3094/188 13,00
3049/116 12,00 |3049/226 13,00 |3051/183 11,00 3049/155 13,00 3049/265 142,00 3094/189 13,00
3049/117 12,00| [3049/227 13,00/ (3051/184 27,00 3049/156 13,00 3049/271 247,52 3094/190 13,00
3049/118 12,00| [3049/228 13,00| (3051/185 32,00 3049/157 13,00 3049/272 44,00 3094/191 13,00
3049/119 12,00| [3049/229 13,00| (3051/186 34,00 3049/158 13,00 3049/273 115,00 3094/192 13,00
3049/120 12,00 |3049/230 13,00 |3051/187 67,53 3049/159 13,00 3049/274 625,00 3094/193 13,00

Tabulka 1: Zoznam parciel a Gasti parciel, ktoré su sti¢astou rieSeného tizemia US s vymerami.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Oznacenia riadkov Sucet z plocha m2
HMBA 1548
Ini stkromni vlastnici 1223
South City 57187
Stonefell 7645
Stonefell aini 9010
Celkovy sucet 76613

Tabul'ka 2: Sthrnna vymera parciel dotknutych viastnikov v rieSenom tizemi.
Zdroj: vlastné spracovanie.

V pripade akychkolvek zmien v parcelacii po¢as obstaravania a prerokUvania urbanistickej Stidie je zavazné grafické vymedzenie rieSeného
Uzemia. Presné vymedzenie rieSeného Uzemia a Uzemia pre SirSie vztahy je zrejmé z prilozenych schém.

mEeE. hranica rie§eného Uzemia

Obrazok 1: Vymedzenie hranice rieseného tzemia.
Zdroj: podkladna mapa: https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster?pos=48.800000,19.530000,8
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hranica rieSeného uzemia
hranica Sir8ich vzfahov

Obrézok 2: Vymedzenie hranice rie§eného (izemia a tizemia pre $irsie vztahy na podklade Regulaéného vykresu UPN BA.
Zdroj: podkladna mapa https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=6f055b1431754 b09aa3fch5e5bb5734a
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hranica rie§eného Gzemia
immmmmmns  hranica Sir§ich vztahov

Obrazok 3: Vymedzenie hranice rieSeného tzemia a uzemia pre Sirsie vztahy na podklade ortofotomapy
Zdroj: podkladna mapa, https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster?pos=48.800000,19.530000,8
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Analyza majetkopravnych vztahov
RieSené Uizemie sa nachadza na pozemkoch investora a nezasahuje do pozemkov inych vlastnikov.

coov

South Gity W

Rezerva L

Slneénice

[0 South City W
[BZEZE] South City Retail Park
BZER Stonefell SK
Stonefell SK / rozni viastnici
[ South City E

IM-K

SlneZnice

Popper

M - Cresco

M - Cresco / JM - Popper
Poplatky 2
Rezerva X
Mesto Bratislava
(2] Metro

223 Fandlova, r. Polzmannova
222 Bojo

0 SR

[ rézni viastnici

Obrézok 4: Vykres majetkopravnych vztahov.
Zdroj: katastralna mapa z webovej stranky zbgis.skgeodesy.sk.
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A.1.1  Uréenie $pecifického ucelu pouzitia urbanistickej Stidie
Urbanisticka $tadia zény Slneénice, sektory A1, A2 (US) sa bude zaoberat rie$enim rozvojového tzemia v juznej ¢asti MC Bratislava —
Petrzalka, ktoré nadvazuje na uz existujucu obytnu zastavbu zony Sinecnice.

V zmysle prechodného ustanovenia §40 ods. 8 zakona ¢. 200/2022 o Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ,zakon
o UP*) prebieha obstaravanie urbanistickej Stidie v stlade s ustanoveniami zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavenom
poriadku (stavebny zakon) v zneni G&innom do 31.03.2024, kedze obstaravanie US zagalo spracovanim navrhu zadania v januari 2023. V
zmysle §40 ods. 8 zakona o UP sa urbanisticka $tudia rozpracovana do 31.03.2024 povazuje za (izemn( $tidiu podla zakona o UP.

Urbanisticka Studia bude v zmysle § 4 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavenom poriadku (stavebny zakon) v zneni
U¢innom do 31.03.2024 vyu?ité ako Uzemnoplanovaci podklad pre zmeny a dopinky Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (2007)
v zneni zmien a doplnkov (UPN BA), za u€elom zvySenia dostupnosti byvania v hlavnom meste Bratislave.

Urbanisticka Studia navrhne a overi novl koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, ako aj rieSenia tzemno-
technickych, urbanistickych a architektonickych problémov v Uzemi. Preveri moZnosti zmeny priestorového usporiadania funkcii v Uzemi a
zmeny funkéného vyuZivania Uzemia s cielom ich optimalizacie pre aktualne potreby rozvoja mesta a mestskej asti.

A2 CIELE RIESENIA A IMPLEMENTACIA ZADANIA US

A.2.1  Uréenie hlavnych cielov riesenia US

Hlavnym cielom urbanistickej Studie je na zéklade zhodnotenia limitov, problémov a potencialu Gzemia navrhnat optinjélnu koncepciu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia, ktora bude podkladom pre navrh zmien a doplnkov platného Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.

Ciele rieSenia urbanistickej Stidie su dalej stanovené nasledovne:

+  zhodnotit potencial Uzemia, urit vhodné funkéné vyuZitie Uzemia a optimélnu mieru intenzity vystavby s rieSenim dopadov
na SirSie Uzemie a na systém verejného dopravného a technického vybavenia mesta, preverit Unosnost zataZenia Uzemia
navrhovanymi funkciami,

+  formovat prostredie zény v nadvéznosti na okolité funkéné vyuZitie uzemia,

+ navrhnut optimalne hmotovo-priestorové rieSenie Uizemia zény, koncepciu a hierarchizaciu verejnych, poloverejnych a sikromnych
priestorov a zabezpedit primerané zastlpenie zelene,

+ navrhnuat koncepciu lokalizacie zariadeni ob&ianskej vybavenosti pre saturovanie potrieb budtcich obyvatelov zony,

+  zabezpeit primeranu dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych vztahov,

+  zabezpegit optimalne rieSenie statickej dopravy,

+navrhndt koncepciu verejného technického vybavenia v izemi a jeho napojenia na celomestské systémy technickej infrastruktary,

+  koncepciu rieSenia Uzemia navrhnut s ciefom vytvorenia mestotvornej Struktlry s primeranou mierou mestskej zastavby,

+  zabezpeCit kvalitné prostredie pre Zivot obyvatelov zény a chranit ich pred nepriaznivymi vplyvmi vhodnou priestorovou
organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych pléch,

«  vytvorit komplexné z&sady utvarania zony a regulativy funkéného a priestorového vyuzitia Gzemia,

+  stanovit zakladné koncep&né a kompoziéné principy rieSenej zény v nadvéznosti na okolité lizemie mesta,

+  akceptovat existujice limity v Uzemi a jeho okoli,

+  stanovit vecnl a ¢asovu koordinéciu vystavby v uzemi,

+  zosuladit individualne a verejné zaujmy v Uzemi.

A.2.2  Vyhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Urbanistickd Studia bola spracovand v sulade so ,Zadanim Urbanistickej 3tudie zony Sine¢nice, sektory A1, A2“. Urbanistickd Studia
Sinednice sektory A1, A2 (dalej ,US") je obstarané a vypracovana v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona &.50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon”) a vyhlaskou €. 55/2001 Z.z. 0 lzemnoplanovacich
podkladoch a zemnoplanovacej dokumentacii a to v zmysle prechodnych ustanoveni § 40 ods. 7 zékona €. 200/2022 Z. z. 0 Uzemnom
planovani v zneni u¢innom od 01.04.2024.
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Uvéadzame hlavné tézy zo Zadania US, ktoré boli jednoznaéne zohladnené v navrhu rieSenia. Menovite sa uplatfiuji nasledovné poZiadavky:

Poziadavky na varianty riesenia US

Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch variantoch. Obidva varianty preveria kombinéciu nasledovného funk&ného vyuZitia jednotlivych
Casti uzemia s rdznymi podielmi funkcie byvania a obCianskej vybavenosti:

+  viacpodlazna zastavba obytného Gzemia — 101, rozvojové (izemie s navrhom regulaéného kodu H v zmysle metodiky UPN hl.
mesta,

+  zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti — 501, rozvojové Uzemie s ndvrhom regulaéného kédu H v zmysle metodiky
UPN hl. mesta.

Déraz bude kladeny na variantnost navrhu hmotovo-priestorového rieenia.Variantnost riesenia US moze tiez spoéivat:

+ v navrhu hmotovo-priestorového rieSenia, spdsobu zastavby zény a v urbanistickej Strukture jednotlivych Casti izemia,
+ v ndvrhu architektonicko-urbanistickej kompozicie novej Struktury vo vztahu k existujucemu okolitému Uzemiu,
+ v navrhu riedenia verejného dopravného vybavenia tzemia,
+ v navrhu organizacie verejnych a poloverejnych priestorov,
+ v navrhu rieSenia verejného technického vybavenia Uzemia,
* v navrhu rieSenia zelene.
Obidva varianty ndvrhu vyuZitia a organizécie Uzemia budu predmetom prerokovania. Po komplexnom vyhodnoteni vysledkov prerokovania

bude spracovany vysledny variant rie$enia do podoby Gistopisu US, ktory bude vyuzity ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl. m.
SR Bratislavy.

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. |max. |funkcie |funkcie max. min.
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0.21 0.30
201 QV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15

nadmestského vyznamu | a kultirno-spolo¢enskych komplexov

zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia aredlového charakteru a komplexy 0,30 0,30

s narokom na vyssi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)

501 ZmieSané Uuzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a obCianskej 030 030
vybavenosti ’ ’

502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Tabulka 3: Vyrez z tabulky Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vnitorné mesto.
Zdroj: Zavézna textova ¢ast' C, UPN BA.

Poziadavky na obsah US
PozZiadavky z hladiska $irSich vztahov

«  Vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompozi€né vztahy rieSeného lizemia na okolité urbanne priestory a volnu krajinu,

+  koordinovat navrh s investi¢nymi zamermi mesta v kontaktnom tzemi,

+  zohladnit a preukazat vazby na funkéné a priestorové usporiadanie $irSieho Uzemia,

+  zohladnit a preukazat vazby na jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia, riesit cyklotrasy a chodniky prepéjajuce
rieSené Uzemie s okolitym uzemim,

+  zohladnit a preukézat vazby na jestvujlce a navrhované technické vybavenie uzemia,

+  jednoznacne definovat hranicu medzi zastavanym tzemim a volnou krajinou.

Poziadavky z hladiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania tizemia
Urbanisticka $tudia bude riesit uzemno-technické stvislosti rozvoja rieSeného Gzemia, organizaciu, jeho funkéno-prevadzkové vyuZitie a
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hmotovo-priestorové usporiadanie. L{rbanistické Stidia overi realnu vyuzitefnost' zaujmového Uzemia pre navrhované funkéné vyuzitie a
intenzitu vystavby. Na spracovanie US su z hladiska urbanistickej koncepcie a kompozicie, funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
Uzemia kladené nasledovné poziadavky:

+  zohladnit polohovy potencial Uzemia na juznom rozvojovom péle mesta,

+ prioritne kreovat urbanisticko-architektonicki koncepciu Uzemia s ciefom vytvorit atraktivne a efektivne prostredie pre byvanie
a obciansku vybavenost v nadvaznosti na celomestsky planovanu investiciu vystavby nosného systému MHD v lokalite Janikov
dvor,

+  zéstavbu v zéne navrhovat tak, aby jestvujtice okolité (izemie dopifiala vhodnou Strukttrou, mierkou a hustotou,
+  vytvorit priechodnu, efektivnu, priestorovo zrozumitelnl a kompaktnu urbénnu Struktiru s ohfadom na polohu v ramci mesta,

+ naplno vyuZit potencial Uzemia vyplyvajlci z maximéalnej vysky stanovenej Urbanistickou Studiou vySkového zénovania hl. m. SR
Bratislavy (2022),

+  jednoznacne definovat hranicu medzi zastavanym tuzemim a volnou krajinou,

+  reSpektovat priehlady v uzemi,

+ vyuzit kompoziéné prvky, akymi su gradacia hmét a priestorov, stanovenie kompozicnych osi s napojenim na okolité Uzemie a
kompozi¢né akcenty v Gzemi,

+ vytvarat kvalitné a hierarchizované verejné a poloverejné priestory,

+  vytvarat nadvaznost verejnych priestorov s preferenciou pohybu pesich a cyklistov,

+  vytvorit pobytové verejné priestory,

+ sledovat vyvaZenost ekologického, socidlneho a ekonomického piliera udrzatefného rozvoja,

+  dodrziavat zakladné kritéria umiestiiovania byvania v zmysle Kapitoly 3.1.2. Zavéaznej &asti UPN BA,

+  dodrziavat zasady a regulativy novej bytovej vystavby v zmysle Kapitoly 3.2. Zavaznej ¢asti UPN BA,

+  dodrziavat zasady a regulativy priestorového usporiadania v zmysle Kapitoly 3.3. Zavaznej ¢asti UPN BA,

+ urbanisticky koncept navrhnit s ciefom zmenSovania dopadov ekologickej zataZe vystavby a prevadzky navrhovanej zény na
zmenu klimy,

+  zohladnit limity Gzemia.
PoZiadavky z hladiska demografickych a socialno-ekonomickych vplyvov a distribicie zariadeni obcianskej vybavenosti

Z hiadiska obyvatelstva a bytového fondu je v rie$eni US potrebné v stilade s intenzitou vystavby a jej funkénym vyuZitim stanovit nasledovné
demografické ukazovatele:

+  pocet trvalo byvajucich obyvatelov zony,
+  pocet prechodne byvajucich obyvatelov,
+  priblizni odhadovanu vekovu Struktdru obyvatelstva zény - podiel predproduktivneho, produktivneho a poproduktivneho veku.

Z hadiska obgianskej vybavenosti je v rie$eni US potrebné v stlade s navrhovanym po&tom obyvatelov a ich odhadovanou $truktdrou:

+ stanovit potrebu nekomercnej zakladnej ob&ianskej vybavenosti pre obsluhu zény — Skolstvo, zdravotnictvo, sociélna starostlivost,
verejna sprava a administrativa,

+  stanovit potrebu minimalneho Standardu komerénej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — obchod, sluzby.
V navrhu urbanistickej Studie je potrebné dokladovat saturovanie touto obcianskou vybavenostou v Ucelovych jednotkach. Obciansku
vybavenost nekomeréného aj komeréného charakteru saturujicu potreby obyvatelov Uzemia Juzného mesta je Ziadlce situovat v
bezprostrednom dotyku s obytnymi domami ako lokalnu vybavenost s ohfadom na dodrZanie ideélnych dochadzkovych vzdialenosti. V

nadvaznosti na centrélnu os PetrZalky je Ziadlce umiestiiovat vybavenost mestského a nadmestského vyznamu, v zmysle platnej metodiky
UPN BA.

PoZiadavky z hladiska stanovenia odporticanej requlacie tizemia
Pri regulacii izemia navrhnut regulacné prvky v stlade s metodikou UPN hl. m. SR Bratislavy:

+  overit moznosti situovania funkcii viacpodlazna zastavba obytného tzemia (101) s primeranou intenzitou vyuzitia Gzemia,

+ vy8kovl hladinu buducej navrhovanej zastavby odvodit od polohového potencialu uzemia, zapracovat do rieSenia ochranné
pasma letiska Bratislava a akceptovat z nich vyplyvajice obmedzenia,

+  neprekratovat intenzitu vyuZitia izemia dant v UPN mesta pre vnitorné mesto,

«  stanovit primeranu mieru intenzity vyuZivania Uzemia pre jednotlivé funkéné plochy nasledovnymi ukazovatelmi v silade s
metodikou UPN BA: indexom podlaznych pléch (IPP), indexom zastavanych ploch(IZP) a koeficientom zelene (KZ),
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vyjadrit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb s urenim zastavovacich podmienok pomocou uli¢nych a
stavebnych Ciar, ktoré zaroven vymedzia zastavate/né a nezastavatelné plochy,

preverit Unosnost zatazenia Uzemia jednotlivymi funkciami,
stanovit zakladné regulativy umiestnenia v3etkych systémov verejného dopravného vybavenia (trasovanie a parametre),

stanovit zakladné regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia, vratane napojenia rieSeného (izemia a bilancii
narokov na jednotlivé siete technickej infrastruktary.

Poziadavky na verejné dopravné vybavenie

Navrhnut komplexny systém dopravnej obsluhy Uzemia, zabezpedit pokrytie narokov dynamickej a statickej dopravy,
zvazit priestorovl organizaciu dopravy na vSetkych komunikaciach v zéne a navrhnut ich funkéné triedy v zmysle STN 73 6110,
z hladiska verejného dopravného vybavenia reSpektovat UPN BA, aktualne platné pravne predpisy a STN,

z hladiska verejného dopravného vybavenia zohladnit Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015), Zasady rozvoja
cyklistickej a peSej dopravy (2014), strategicky dokument Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 — 2025 (aktualizacia
2016),

pripadnt novo-navrhovanu cestnu siet zadefinovat v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon),
rozlisit miestne a ucelové cesty,

v riedeni US preukazat pokrytie narokov na statickii dopravu, s ohfadom na intenzitu zastavby preferovat formu hromadnych
parkovacich garazi, pri vypocte kapacit vychadzat z aktualne platnej STN 73 6110:2024 s pouzitim koeficientov kmp = 1 a kd =
0,8,

zaoberat sa obsluhou Uzemia systémom MHD, preukazat vazby na celomestsky planovanu investiciu vystavby nosného systému
MHD v Gzemi,

obsluha Uzemia systémom MHD bude vytvorena nevyhnutnou infradtruktirou s ohfadom na minimalizaciu zvySovania nékladov na
jej prevadzku, pri reSpektovani Standardu dochadzkovych vzdialenosti k MHD v zmysle vyhlasky MDV SR 5/2020 so zohfadnenim
sklonovych pomerov a dizky komunikécii,

hlavné pesie a cyklistické trasy navrhnut tak, aby najkratSou vzdialenostou spajali najfrekventovanejSie verejné priestory a tvorili
bezpecny pristup k zastdvkam MHD, minimalizovat vzdialenosti pristupovych tras k existujicim/navrhnutym zastavkam MHD v
rieSenom Uzemi,

cyklistickd infra$truktaru navrhnit s ddrazom na vedenie cyklotras pozdiz dotknutych komunikécii spolu s prevedenim cyklistickej
dopravy cez rieSené krizovatky,

pesiu infrastrukturu riesit s ddrazom na priame prepojenia a preferenciu peSieho pohybu,

re$pektovat ochranné pasma Letiska M. R Stefanika,

reSpektovat ochranné padsmo Zeleznic,

preverit moznosti mimourovriového krizovania komunikacie so zelezni¢nou tratou,

zhodnotit dopravného zataZenia komunikacii a uzlov prostrednictvom dopravno — kapacitného posudenia v zmysle Metodiky

dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov investiénych projektov (05/2014) formou samostatnej prilohy US. Dopravno-
kapacitné posudenie bude rieSené pre cely klaster

Poziadavky na verejné technické vybavenie

Vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujlce a navrhované technické vybavenie,

rieSit' technicku vybavenost vo vSetkych jej funkénych systémoch, relevantnych pre dané (zemia, tj. zasobovanie vodou,
odkanalizovanie, zasobovanie elektrickou energiou, telekomunikacie, atd',

vybilancovat ndroky na dodavku pitnej vody a médii pre jednotlivé funkéné celky v rieS§enom Uzemi a navrhnut pokrytie tychto
potrieb vo vztahu k navrhovanému funkénému vyuZitiu a organizacii Uzemia,

vybilancovat mnoZstvo odvadzanych spladkovych a daZzdovych véd pre jednotlivé funkéné celky v rieSenom Uzemi a navrhnat
spdsob nakladania s nimi vo vztahu k navrhovanej organizacii izemia,

kanaliz&ciu navrhovat ako delenu, odvadzanie vad z povrchového odtoku je nutné riedit zadrZiavanim, resp. vsakovanim v ramci
vlastného Uzemia v reakcii na prebiehajlce klimatické zmeny; do verejnej kanalizacie odvadzat iba spladkové odpadové vody,

v rieSeni vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v Gzemnoplanovacej dokumentacii mesta a z Uzemnych generelov
jednotlivych systémov technického vybavenia,

vypracovat rieSenie technickej vybavenosti vo vazbe na okolité Uizemie, v zasade reSpektovat existujice objekty, koridory a trasy
hlavnych vedeni technickej vybavenosti a ich ochranné pasma; v pripade, Ze navrh novej zastavby zasahujuci do uvedenych
koridorov vyvola potrebu preloZenia dotknutych vedeni do nahradnych trés, tieto navrhn(t v priestoroch si¢asnych a navrhovanych
komunikacii
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Poziadavky z hladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny vrétane prvkov USES

.

.

Analyzovat existujicu zelef v Uzemi a v rieSeni zachovat hlavne domace druhy drevin,
V rieeni US navrhovat zelef ako sicast sikromnych, poloverejnych a verejnych priestorov, ako aj sprievodn zeler komunikaii.

stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom terénu a na konstrukciach tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej
lokalite, preferovat rieSenie zelene na teréne pre zhodnotenie lokality o biologické a hygienické funkcie zelene,

plochy zelene bilancovat v zmysle zavaznej Gasti UPN BA,

rieSit problémy jednotlivych zloziek Zivotného prostredia (ovzdusie, vody, pody, horninové prostredie a emisie/imisie, odpady,
radonoveé rizik, hlukovu situaciu, ...),

pri vypracovani US je potrebné zohladnit a implementovat’ adaptacné opatrenia nevyhnutné k zvySeniu odolnosti voci dopadom
zmeny klimy v zmysle zavéaznej textovej Easti UPN BA, kap. 12.7.1. Adaptaéné zasady a opatrenia,

v rieSeni zohladnit a reSpektovat:

- VZN hl. m. SR Bratislavy &. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin,

- Uzemny generel zelene hl. m. SR Bratislavy (1999),

- RUSES hl. m. SR Bratislavy,

- platné znenie UPN BA, v oblasti ochrany prirody a krajiny,

- poziadavky vyplyvajuce zo zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov,

- vodohospodarske zaujmy v zmysle zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a 0 zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon),

- zakon €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- vyhlaSku Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

- zakon €.2/2005 Z.z., o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi a 0 zmene zakona NRSR &. 272/1994
Z.z. o ochrane zdravia [udi v zneni neskorSich predpisov,

- zakon ¢&. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch v zneni neskorSich predpisov,
- VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy,
- VZN o dodrziavani ¢istoty a poriadku na Uzemi MC Bratislava - Petrzalka.

- principy a Standardy Manudlu verejnych priestorov hlavného mesta SR Bratislavy

PoZiadavky z hladiska urbanistickej ekonomie

K névrhu urbanistickej tudie urcit nasledovné bilancie:

.

plocha rieSeného tzemia, vymery jednotlivych funk&nych ploch,

zastavana plocha, index zastavanych pléch, podlazna plocha nadzemna, index podlaznych pléch,
percentuélne zastlpenie jednotlivych funkcii pre jednotlivé funkéné plochy,

pocet podzemnych a nadzemnych podlaZi,

pocet bytov a ubytovacich jednotiek pre prechodné ubytovanie v ¢leneni podla izbovosti,
navrhovany predpokladany pocet obyvatelov,

pocet navstevnikov,

pocet a Struktura parkovacich miest,

podiel obCianskej vybavenosti v ucelovych jednotkéch, poget pracovnych prilezitosti,
zapocCitatelné plochy zelene, koeficient zelene.

Bilancie budu podkladom pre navrh regulécie v zéne pre navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, ako aj navrh kapacit
verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia.
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A.2.3  Prehl'ad vychodiskovych podkladov

Uzemnoplanovacie podklady
Uzemny plan reqiénu Bratislavského samospravneho kraja (UPN BSK)

Podra Uzemného planu regionu Bratislavského samospravneho kraja (UPN BSK) je riesené izemie zadefinované ako ,ostatné rozvojové
tizemia poda platnych (izemnych planov obci“, kedze ma v sigasne platnom Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy priradené platné
regulaéné kody 201. Uzemie sa zarovef nachadza v ramci rozvojovej osi 1. stupiia, kde sa predpoklada koncentracia rozvoja mesta. Cast
(izemia zasahuje aj do naletového kuZela letiska M. R. Stefanika, avéak vzhfadom na jeho vzdialenost st poziadavky (izemnoplanovace]
dokumentacie v tomto smere splnené.

Funkcné vyuzitie uzemia podla platnych tzemnych plénov obci *
plocha obytného uzemia

obcianske vybavenie nadregionalneho
a regionalneho vyznamu

plocha rekreaéného uzemia

I
N

plocha vyrobného Gzemia
polnohospodarske zariadenie ‘

dopravna plocha |

e

AN

plocha technickej infradtruktury |
plocha Specialneho uréenia

ostatné rozvojové Gzemia podia
~ platnych dzemnych planov obci |
M0 Rozvo 001)

jova os 1.stupria (podla hierarchizacie KURS 2
@ —

7

Obrézok 5: Vyrez z Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja (UPN BSK).
Zdroj: webstranka BSK, www.bratislavskykraj.sk.

Uzemny plén Hlavného mesta SR Bratislavy (UPN BA)

Podra platného Uzemného planu Bratislavy je v rieSenom Gzemi uréena funkéna plocha 201 s regulaénymi kodmi | a G, ako to vyplyva z
vykresu regulacie. Viykres verejného dopravného vybavenia zakresfuje v tomto priestore obsluzné komunikécie triedy FT C1 + C s trasou
MHD. Na severnej hranici zemia, v rdmci $irSich vztahov, vykres zaznamenéva mimourovriovy krizovatku ako sucast napojenia na diafnicu
D2.

Viykres zasobovania vodou predpoklada vedenie verejného vodovodu do rieSeného priestoru. Vo vykrese odkanalizovania, vodnych ploch
a tokov sa uvadza existujlca jednotna verejna kanalizacia z Kittsee, ktora je vSak navrhnuta na zruSenie. Zarover sa v tomto dokumente
navrhuje trasa splaskovej kanalizacie prechadzajuca rieSenym Uzemim.Vo vykrese zasobovania elekirickou energiou sa priamo v Uzemi
nenachadzaju nové prvky technickej infrastruktiry. Zariadenie v podobe elekirickej stanice VVN/VN je situované zapadne od dialnice D2.
Viykres zasobovania plynom navrhuje vedenie STL plynovodu s tlakom 0,3 MPa v ramci rieSeného Uzemia. Vykres zasobovania teplom,
produktovodov, ropovodov a kolektorov zobrazuije teplarer nachadzajlicu sa severne od rieSeného Uizemia. Zaroven zobrazuje navrh vedenia
ropovodu pod Zeleznicnou tratou v jeho juznej Casti. Telekomunikacny vykres v tomto priestore nenavrhuje Ziadne nové zariadenia ani siete.

Analyza vykresu ochrany prirody, tvorby krajiny a Gzemného systému ekologickej stability sa podrobnejSie rozobera v kapitole C.4 Zeler a
ochrana prirody. Schéma zavéznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb lokalizuje v danom Uzemi viacero zamerov. Medzi ne patri
D53 - obsluzné komunikécie v lokalite Janikov dvor — JuZzné mesto, D63 — depo nosného systému MHD v PetrZalke a Janikovom dvore a
K14 — vystavba nového kanalizaéného systému vratane zberaca D a jeho pritokov, ako aj zbera¢a DA.

Névrh zmien a dopinkov Uzemného planu Bratislavy, vyplyvajlci z tejto Uzemnoplanovacej $tudie, je spracovany v kapitole E. Tato &ast

podrobne rozpraclva nové usporiadanie infrastruktirnych vazieb a ich zaclenenie do Uzemia. Obsahuje navrhy aktualizcii funkEnych
ploch, dopravnej a technickej vybavenosti i verejnoprospesnych stavieb.
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Obrézok 6: Vyrez z Viykresu 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie izemia, komplexné rieSenie, UPN BA.
Zdroj: Grafickd cast UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrazok 7: Vyrez z Viykresu 2.2. Regulany vykres, UPN BA.
Zdroj: Graficka ¢ast' UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrézok 8: Viyrez z Viykresu 3. Verejné dopravné vybavenie, UPN BA.
Zdroj: Graficka éast UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrézok 9: Vyrez z Viykresu 4.1. Zasobovanie vodou, UPN BA.
Zdroj: Grafickd cast UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrazok 10: Viyrez z Vykresu 4.2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky, UPN BA.
Zdroj: Graficka ¢ast' UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrézok 11: Viyrez z Viykresu 4.3. Zasobovanie elektrickou energiou, UPN BA.
Zdroj: Graficka éast UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrézok 12: Viyrez z Vykresu 4.4. Zésobovanie plynom, UPN BA.
Zdroj: Grafickd cast UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrazok 13: Viyrez z Viykresu 4.5. Zasobovanie teplom, produktovody, ropovody a kolektory, UPN BA.
Zdroj: Graficka ¢ast' UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrazok 14: Viyrez z Vykresu 4.6. Telekomunikécie, UPN BA.
Zdroj: Graficka ¢ast UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrazok 15: Vyrez z Vykresu 5. Ochrana prirody, tvorba krajiny a uzemny systém ekologickej stability, UPN BA.
Zdroj: Graficka cast UPN BA, Geoportal, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008faef31
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Obrézok 16: Vyrez zo Schémy zavaznych Gasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, UPN BA.
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Zdroj: Graficka éast UPN BA, Geoportél, https://magba.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5058549776a84062ab26857008facf31
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Uzemnoplanovacie podklady

Na rieSené Uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsthlasenych Uzemnoplanovacich podkladov mesta Bratislavy, ktoré s
relevantné k danej problematike, ide 0 nasledovné materialy:

Uzemny generel dopravy mesta Bratislavy (2015)

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014)

Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 — 2025 (aktualizacia 2016)

Uzemny generel $kolstva Bratislava

Uzemny generel zdravotnictva Bratislava (2014)

Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013)

Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (2009)

Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizacia 2009)
Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizacia 2009)
Vyhladavacia Studia z&chytnych parkovisk Bratislava (2015)

Urbanisticka $tlidia ¢asti juznej rozvojovej osi Bratislavy - Petrzalky, Janikov dvor, Janikovské pole, Betliarska-COV, Lesna Luka.
Autor : Ing.arch. Jaroslav Mehe$§, datum: Marec 2006

NizSie sa nachadza strucny opis danych Uzemnoplanovacich podkladov vo vztahu k rieSenému Uzemiu.
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Uzemny generel dopravy mesta Bratislavy (2015)

Uzemny generel dopravy z roku 2016 prina$a zasadné navrhy pre dopravn( infrastruktaru v okoli rieSeného Uzemia. Na sever od Uzemia
je planovand mimaroviova krizovatka s napojenim na dialnicu. Cesta by nésledne mala pokradovat pozdlz z&padnej strany diafnice D2
smerom na sever aj juh, ¢im by sa malo zabezpedit lepSie prepojenie vyhladovych rozvojovych Uzemi na zapade od dialnice.

Okrem cestnej siete generel pocita aj s rozvojom nemotorovej dopravy. Pozdiz Jantarovej cesty je navrhnuta cyklotrasa, ktora podpori
ekologické formy prepravy. Dalej je v genereli novy Usek cesty smerujlci na juh, ktory sa napoji na navrhovan( okruzn(i kostru tzemia
v lokalite Janikovho pola. Tieto navrhy z Uzemného generelu dopravy sii plne respektované v navrhu US, o zabezpeduje silad medzi
dopravnym a Gizemnym rozvojom.

STAV NAVRH ‘g‘
B park & ride o
hromadné parkovisko ?f‘(f
n ] pristav o
[[&7]  azemnyobvod pristavu
letisko
----- elektrickovy tunel
—_ cocecen elektricka
_ xemnezn trolejbus
cocceeen trolejbus s APU
autobus
—_ okruh
radidla
(isek silnice UPN - dialnice + ZAKOS
ek silnice UPN
dialnice
cesty 1. triedy
cesty 2. triedy
cesty 3. triedy
ostatné
miestne komunikacie
| | mestska parkovacia zéna

Obrézok 17: Uzemny generel dopravy mesta Bratislavy (2015)
Zdroj: webstranka bratislava.sk, autori: Centrum dopravniho vyzkumu

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014) su strategicky dokument mesta Bratislava, ktory stanovuje zakladné smerovanie rozvoja
nemotorovej dopravy — konkrétne cyklistickej a peSej — na Uzemi hlavného mesta. Ciefom dokumentu je podporit udrzatefni mobilitu,
zlepsit dostupnost a bezpecnost pre cyklistov a chodcov a vytvorit podmienky pre kvalitna infrastruktiru tychto druhov dopravy. Dokument
analyzuje vychodiskovy stav, identifikuje problémy a navrhuje konkrétne opatrenia, vratane trasovania hlavnych cyklotras, prepojeni medzi
mestskymi ¢astami, zlepSenia podmienok pre peSich a integracie cyklistickej dopravy s verejnou dopravou. Zasady slizia ako podklad pre
dalsie planovanie, projektovanie a rozhodovanie v oblasti rozvoja dopravy v Bratislave. US dodrziava Zasady rozvoja cyklistickej a pesej
dopravy (2014) tym, Ze kladie déraz na tvorbu peSich Stvrti, kde maju chodci a cyklisti prioritu v dopravnom priestore. Opiera sa pritom o
koncepéné dokumenty mesta a mestskych Casti, ktoré sa venuju rozvoju cyklistickej dopravy. St¢astou navrhu je aj upokojovanie dopravy
vo vnutroblokoch, ¢o zvySuje bezpecnost a komfort pohybu pre nemotorovych Gcastnikov dopravy.

Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 — 2025 (aktualizacia 2016)

Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 — 2025 (aktualizacia 2016) je strategicky dokument, ktory planuje modernizaciu a
zZlepSenie mestskej hromadnej dopravy. Cielom je zvysit kvalitu, dostupnost a efektivnost MHD, rozsirit' jej siet a podporit’ ekologickejSiu
dopravu v meste. Dokument zaroven reaguje na rastice dopravné naroky a pripravuje systém na buduci rozvoj mesta. V rieSenom Uzemi
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tvori hlavnu kostru verejnej dopravy novovybudovana elekiriCkova trat — PetrZalska radiala, ktora je kfi¢ovou sii¢astou nosného kolajového
systému mesta. Tato elekirickova trat zabezpecuje efektivne a udrzatelné prepojenie Uzemia s centrom Bratislavy. Podrobnosti o rieSeni
verejnej hromadnej dopravy v rieSenom Uzemi s uvedené v kapitole C.2 Verejné dopravné vybavenie.

Uzemny generel $kolstva Bratislava

Generel prehlbuje rieSenie funkénej zlozky Skolstva na Uzemi Bratislavy v lokalitach urenych Gzemnym planom ako vhodné pre rozvoj
Skolskych zariadeni. Zohladriuje pritom suvisiace pravne predpisy, aktualne celostatne a regionalne koncepcie Skolstva, ako aj najnovsie
trendy v oblasti vzdelavania. V stlade so strategickymi dokumentmi na $tatnej, regionalnej a celomestskej trovni navrhuje opatrenia, ktoré
maju zabezpecit dostatoénl kapacitu Skolskych zariadeni v kontexte o¢akavaného izemného rozvoja mesta. Pre vztah rieSeného Uzemia
ku generelu vid kapitola B.3. Ob¢ianska vybavenost.

Uzemny generel zdravotnictva Bratislava (2014)

Uzemny generel zdravotnictva Bratislavy 2014 slizi ako strategicky dokument, ktorého cielom je riesit a prehibit izemny rozvoj zdravotnickych
zariadeni na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy. Generel rozpracuva funkény systém zdravotnictva ako sucast obcianskej vybavenosti,
tak ako je navrhnuty v tzemnom plane mesta, a zaroven poskytuje odborny podklad pre uzemné rozhodovanie, najma pri umiestiiovani
arealov a zariadeni zdravotnej starostlivosti. Spracovatelom dokumentu je hlavné mesto SR Bratislava. V ramci rieSeného Gizemia generel
konkrétne navrhuje vybudovanie zdravotného strediska s identifikaénym Cislom 532236N.

Obréazok 18: Vyrez z Uzemného generelu zdravotnicva hlavného mesta SR Bratislavy (2014).
Zdroj: Webstranka HI. mesta www.bratislava.sk.

Uzemny generel sociainej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013)

Uzemny generel socialnej starostlivosti sltZi na podrobné rieenie izemného rozvoja socialnych sluzieb v Bratislave ako stiasti obcianskej
vybavenosti. Obsahuje analyzu existujlcich zariadeni, spresfiuje regulativy pre urbanizované prostredie a sluzi ako podklad pre Uzemné
rozhodovanie — od vyznamnych aredlov aZ po lokélne centra. Zameriava sa najmé na koncepciu nosnych zariadeni sociélnych sluzieb
podla zakona, ktoré rieSia nepriaznivl sociélnu situaciu, krizové intervencie a podporu rodin s detmi. V SirSich vztahoch rieSeného Uzemia
Uzemny generel socialnej starostlivosti navrhuje zariadenie pre seniorov s kapacitou 100 miest (kod 1853121) a domov socialnych sluZieb
s kapacitou 80 miest (kod 2555151).

Obrazok 19: Vyrez z Uzemného generelu socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2013).
Zdroj: Webstranka HI. mesta www.bratislava.sk.
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Uzemny generel $portu a rekredcie hlavného mesta SR Bratislavy (2009)

V stilade s dokumentom Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (2009) sa v ¢asti analyza danému rie$enému
Uzemiu nevenuje pozornost, nakolko ide o nezastavanu plochu. Rovnako aj v asti navrh dokument neuvadza Ziadne konkrétne zasahy
alebo odportc¢ania pre rieSené Uzemie.

Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizacia 2009)

Uzemny generel zasobovania vodou Bratislavy je zakladny koncepény dokument, ktory uréuje zasady rozvoja vodovodnej siete v
strednodobom a dlhodobom horizonte. RieSi Uzemie hlavného mesta vratane pripojenych regiénov napojenych na bratislavskd vodovodni
siet. Dokument slUZi ako aktualny uzemno-planovaci podklad pre aktualizaciu Gzemného pldnu mesta a dalSie planovacie materialy pre
rozvojové zony. Pomaha tiez usmerfiovat’ Uzemny rozvoj a investicie v oblasti zasobovania vodou. V genereli nie je zakresleny vodovod a
ani zdroj pitnej vody na rieSenom Uzemi.

Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizacia 2009)

Podra Uzemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizacia 2009) prechadza riesenym Gzemim neverejna
kanalizacia vedica od Cerpacej stanice pohonnych hmdt, ako aj splaSkova kanalizacia z obce Kittsee. Navrh generelu zaroven pocita s
vedenim novej splaskovej kanalizacie cez rie§ené izemie. Navrh US pretrasovava niektoré existujlice a navrhované kanalizacné potrubia
podla hmotovo-priestorového navrhu a navrhuje zmenu Gzemného planu pre Ucely odkanalizovania. PodrobnejSie informéacie st uvedené v
kapitole C.3. Verejné technické vybavenie.
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Obrazok 20: Vyrez z Uzemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy (1998, aktualizicia 2009)
Zdroj: Webstranka HI. mesta www.bratislava.sk.

Vivhladavacia Studia zachytnych parkovisk Bratislava (2015)

Studia sa zaobera riesenim nedostatku stojisk v existujlcich $tvrtiach, nie v novonavrhovanych. Navrh US umiestriuje parkovacie stojiska
podla platnych STN noriem pre potreby rieSeného Uzemia do podzemnych garaZi pre rezidentov a povrchové iba pre ucely sluzieb. Viac vid
kapitola C.2. Verejné dopravné vybavenie.
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Urbanisticka $tudia Gasti juznej rozvojovej osi Bratislavy - Petrzalky, Janikov dvor. Janikovské pole. Betliarska-COV. Lesné Lika.

Autor étl]dje Ing.arch. Jaroslav Mehe$ vypracoval v roku 2006 koordinaénu Stidiu Uzemia Sinecnice, z ktorej sa navrhli su¢asné funkéné
plochy do UPN BA 2007.
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Obrézok 21: Urbanisticka Studia Casti juznej rozvojovej osi Bratislavy.
Autor: Ing.arch. Jaroslav Mehes$, datum: Marec 2006
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B. VYCHODISKA RIESENIA

B.1 SIRSIE VZTAHY

Polohovy potencial tizemia

Mesto Bratislava vzniklo ako mesto na rozvodnenom Dunaji. Jeho rast bol na juhu obmedzeny Sirokou riekou, na juhovychode
skomplikovany ramenami Dunaja a na severozapade ohranieny pohorim Malé Karpaty. Prirodné podmienky prestali byt vdaka novym
technoldgiam problémom. Mesto ma v sucasnosti Styri rozvojové pdly, resp. potencialne smery rozvoja. Juhovychodny pél sa postupne stal
nezastavanym ostrovom vymedzenym Pristavom Bratislava, rafinériou Slovnaft, mestskou ¢astou Ruzinov, Vrakuna a Podunajské Biskupice.
Severovychodny pol ziskava svoju jasnu hranicu az v suéasnosti uzavretim jeho severovychodného okraja diafnicou D4. Severozapadny
pdl prepaja sidlisko Dubravka s pévodnymi dedinami pod hradom Devin. Juhozapadny p6l priamo nadvazuje na mestsku Cast Petrzalka a
posuva jej hranu az k slovensko-rakuskym hraniciam.

Viystavba na Sinecniciach ako velka Cast juhozapadného rozvojového polu sa v poslednych rokoch teSi velkému zaujmu, ktorého potencial
posilni vo vyhlade aj predizenie elektrigkovej trate z Petrzalky. UZ existujica vystavba v existujicich sektoroch na Sinecniciach bude v
priebehu dalSich rokov doplnend o schvalené a pldnované projekty v dalSich sektoroch. Koncepény rozvoj vystavby je v rieSenom Uzemi
a jeho okoli v najblizSom obdobi mozny aj vzhladom na vysporiadané vlastnictvo pozemkov, ktorych suvisla plocha spadé pod jedného
investora.

RieSené Uzemie sa nachadza v juho-zdpadnom rozvojovom péle Bratislavy na juznej strane Petrzalky.

S EVERO-AVCHODNT
ROZVOIOVY POL

SEVERO-ZAPADNY
ROZVOIOWY BOL

BORYV.DNY

\ JUHOATCHODNT
ROZVOIOWY POL

KO, SLON M

IUHO-ZAPACHY
ROZVOIOWY POL

RIESEHE UZEMIE

Obrazok 22: Schéma rozvojovych pélov v Bratislave.
Zdroj: vlastné spracovanie, podkladové mapa: UPN BA 2007.

RieSené Uzemie sa nachddza v katastrdlnom Uzemi mestskej Casti Bratislavy Petrzalka. RieSené Uzemie je v priamom kontakte so
zastavanym Uzemim mestskej €asti - s existujlcou obytnou Strukturou PetrZalky a novou vystavbou na Sine¢niciach.

V stcasnosti predstavuje neurbanizované Uzemie po pravej strane Panonskej cesty. V ramci SirSieho rieSeného Uzemia sa do budicna
uvazuje s koncepénou urbanizaciou tohto Uizemia, medzi Pandnskou cestou a Zelezni€nou tratou - rozne etapy vystavby Sinecnic. RieSené
uzemie (Sektory A1, A2) je v priamej nadvaznosti na dalSie planované a vyhladové zamery v Uzemi (Sinecnice, sektory AB3, AB4,B3, B4,
A3, A4, A5).

Uzemie je charakterizovatelné dobrym dopravnym napojenim na existujlicu cestn siet s priamym napojenim na Panénsku cestu. Blizkost
dialnice D2 a dokon&end elektrickova trat zo Starého mosta na Jurajov dvor zvySuju dopravnu dostupnost Uzemia a podporuju jeho
rozvojovy potencial.
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RieSené Uzemie nie je v stcasnosti Specificky vyuzivané. Nachadza sa tu uz existujlice novovybudované dopravné napojenie ako priprava
pre planované zamery v ramci rieSeného Uzemia, tak aj pre susediace projekty a uz existujuce tri obytné skolaudované objekty.

Regulacia funkéného vyuzitia ploch je v UPN BA definovana ako izemia obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu,
kod 201. RieSené Uzemie je prirodzenym rozvojovym Uzemim pre byvanie, dopravne vhodne napojenym na existujicu cestnu siet. Je v
Uzkom kontakte s existujicou obytnou Struktirou PetrZalky a novej vystavby na Sineéniciach.

Limity, ktoré tvoria prirodzenu hranicu pre suvislé obytné uzemie v SirSom meritku, su Zelezni¢na trat v kombinacii s koridorom nadradenych
inzinierskych sieti (z juhu, juhozapadu a juhovychodu rie§eného Gzemia) a dialni¢ny obchvat (zo zapadnej strany rieSeného Gzemia). Pre
tuto oblast je typicky takmer rovinaty povrch terénu.

Prirodné podmienky

Historicky sa Uzemie Bratislavy — Petrzalky vzdy vyvijalo v sUvislosti s vodou a vodnymi plochami. Rieka Dunaj, tok nadregionalneho
vyznamu, svojim korytom vyrazne ovplyviiovala urbanizéciu pravobrezného Uzemia pod Devinskou brénou. V profile Bratislava zaina
stredny tok Dunaja, ktory je charakterizovany velkou a pomerne vyrovhanou vodnostou. Ako prirodny zdroj rieka Dunaj pontka rozsiahle
hospodarske vyuZitie a zaroved si vyZaduje ochranu urbanistického a hospodarsky vyuzivaného tzemia pred ni¢ivymi G¢inkami velkych vod.

Na petrzalskej strane Bratislavy boli vzdy viastné a prirodzené vodné plochy. Pred regulaciou Dunaja to boli zvySky koryta, ktoré “sa prestvalo”
Uzemim a zanechalo pozostatky svojho meandrovania v tomto Uzemi. Z nich zostali v krajine ramena, ktoré akoby spolu nesuviseli, nakolko
ich vznik mal svoj ¢asovy postup v desiatkach rokoch vyvinu. Dékazom tohto vyvinu st volnym okom v teréne nepostrehnutelné, ale z
leteckych snimok velmi jasné kontlry ramien, ktoré sa v tomto Uzemi nachadzali a doterajSou urbanizaciou neboli narusené. Ich zanik
nastal pravdepodobne intenzivnym polnodospodarskym vyuzivanim Uzemia, t.j. postupnym zasypavanim a naslednou rekultivaciou na
polnohospodarsku pddu. V neskorsich rokoch po vybudovani prvych ochrannych linii pravého brehu sa pristupilo k urbanizacii a vyuZitiu
Uzemia. Vyrazny zlom nastal v obdobi priprav vystavby mestskej Casti Bratislava — Petrzalka tak, ako ju pozname v dnesnej podobe.
Dovtedy na uzemi Petrzalky vznikali vodné plochy ako pozostatky materialovych jam po tazbe Strkopieskov, ako Maly a Velky Drazdiak, a
iné mensie vodné plochy, napr. pri nemocnici Sv. Cyrila a Metoda, zvySky ramennej ststavy Chorvatskeho ramena, Pe€nianskeho ramena
a aj iné vodné plochy, ktoré boli zlikvidované. V ramci priprav Uzemia pre vystavbu Gzemného celku PetrZalka na zadiatku 70. rokov bola
pre potreby zabezpe&enia ochrany spodnych vod Uzemia Petrzalky vybudovana hydraulicka clona po obvode Petrzalky od Starého mosta
pozdiz ochrannej hradze v dizke cca 5500 m.

Sucéastou urbanizacie bolo do lzemia za€lenené aj Chorvatske rameno, resp. jeho Casti, ktoré boli pospajané do suvislej vodnej plochy s
vyUstenim do ¢erpacej stanice na jeho konci v rkm Dunaja 1862,7. Vodohospodarskou funkciou Chorvatskeho ramena celkovej dizky 5138
m bolo vytvorit otvoreny drén, ktory je tromi hatami so segmentovymi uzavermi rozdeleny na Styri zdrze. Funkciou uz&verov bolo regulovat
uroven hladiny podzemnej vody a pri velkych vodnych stavoch v Dunaji pomocou erpacej stanice regulovat’ hladiny podzemnych vod na
Uzemi PetrZalky. Vybudovanie spomenutej podzemnej hydraulickej clony, ako aj skuto€nost, Ze koryto Dunaja v prifahlom Useku po tazbe
Strkopieskov bolo zaklesnuté, vyvolalo opaény jav. Bez vybudovanej dotacie vody do Chorvatskeho ramena bol stav hladiny v ramene nizky,
voda nebola vymiefiand, hnila a k tomuto nekvalitnému stavu prispela aj kultra a vztah obyvatelov k Zivotnému prostrediu, ktori na takyto
krajinotvorny prvok neboli zvyknuti. AZ po roku 1992, po spusteni VD Cunovo do prevadzky, sa stabilizovali hladinové pomery spodnych vod
v izemi Petrzalky. Zaroveri sa v rozsahu vzdutia VD Cunovo stabilizoval aj splaveninovy rezim Dunaja. Regulovanou tazbou Strkopiesku v
koryte Dunaja a hlavne jej premiestnenim do inych lokalit sa zastavila degradacia a prehlbovanie koryta. Pristapilo sa k prehibeniu a celkovej
revitalizacii Velkého Drazdiaka. Vykonala sa revitalizacia bagroviska — vodnej plochy pri nemocnici Sv. Cyrila a Metoda. Je pripravena
revitalizacia niektorych Usekov Chorvatskeho ramena v oblasti Uzemnej Casti Dvory a Haje. Jej realizaciou sa dosiahne predpokladany
efekt vodnej hladiny ako prirodzeného krajinotvorného prvku na pravostrannom Uzemi Bratislavy — PetrZalky. Pravdepodobne po dokonceni
urbanizacie koridoru vynechaného pre komunika€ny systém sa zrevitalizuju aj iné ¢asti Chorvatskeho ramena.

V tomto (izemi sa v stéasnosti nenachadzaju Ziadne vodné plochy ani toky. Uzemie je rovinaté s miestnymi depresiami, ktoré naznacuij
prave zbytky ramennej sustavy.

Z uvedeného je mozné konstatovat nasledovné - Hladiny spodnych vd v zaujmovom Gzemi s ovplyviiované hladinami Dunaja v Useku
Devinsky lom az Karloveska zatoka. Smer pridenia spodnych vod je sever — juh. Pri dihodobejSich nizkych stavoch v Dunaji vplyvom
zaklesnutého koryta Dunaja st hladiny podzemnych vod na Grovni 131,00 m.n.m. Ciastoéne ich ovplyvriuje aj vodny zdroj Peéniansky les,
pricom nema dosah na hladiny pod Kop&anmi smerom juznejSie.

Ochrana vodnych zdrojov

Zakladny dokument v oblasti ochrany povrchovych aj podzemnych véd predstavuje zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov. V zakone st implementované vSetky pravne akty,
vratane 15 smernic eurdpskych spoloCenstiev a eurdpskej Unie v oblasti vod. Zakon o vodach zabezpe€uije v3estrannl ochranu vod vratane
ekosystémov, zachovanie a zlep3enie stavu vod, manazment povodi a zlepSenie kvality Zivotného prostredia, zabezpecenie funkcii vodnych
tokov a bezpec€nost vodnych stavieb.
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Citlivé oblasti

V zmysle § 33 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su stanovené citlivé oblasti, ktoré predstavuji vodné
Utvary povrchovych véd, v ktorych dochadza alebo méze dojst v dosledku zvySenej koncentracie zivin, ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské
zdroje alebo su vyuzitelné ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyzaduju v zaujme zvySenej ochrany vod vyssi stupen Cistenia vypustanych
odpadovych vod. V zmysle Nariadenia viady SR €. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuiju citlivé a zranitelné oblasti je celé uzemie Slovenskej
republiky je zaradené medzi citlivé oblasti.

Zranitelné oblasti

Podla § 34 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov st vyhlasené zranitelné oblasti, ktoré tvoria polnohospodarsky
vyuZivané Uzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrézok do povrchovych véd alebo vsakuju do podzemnych véd, v ktorych koncentrécia
dusi¢nanov je vy33ia ako 50 mg.l-1 alebo sa mdZe v blizkej buducnosti prekrodit. Zranitelné oblasti si vyhlasené prevazne v nizsich polohach
s pofnohospodéarskou pddou, kde je riziko ohrozenia vod vy38ou koncentréciou Zivin, predovdetkym dusi¢nanmi. V zmysle Nariadenia viady
SR €. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranite/né oblasti, nie je rieSené Uzemie zaradené medzi zranitelné oblasti. V zmysle
Nariadenia viady SR €. 174/2017 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti, rieSené Uzemie je zaradené medzi zranite/né oblasti,
ako celé Uzemie Petrzalky.

Mapa zranitelnych oblasti:

Legenda
zranitelna oblast’

obec mimo zranitelnych oblasti

hranica obce

™./ hranica okresu

Obréazok 23: Mapa zranitelnych oblasti, vyrez pre zapadnu ¢ast’ Slovenska.
Zdroj: Nariadenie viady ¢. 174/2017 Z. z., Priloha ¢. 2.

Chranena vodohospodarska oblast’

V zmysle § 31 z&kona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov sa vyhlasuje Chranena vodohospodarska oblast, ktora
predstavuje Uzemie, ktoré svojimi prirodnymi podmienkami tvori vyznamnu prirodzend akumuléciu povrchovych a podzemnych véd. Do
rieSeného Uzemia nezasahuje Ziadna Chranena vodohospodarska oblast.

Uzemia s povrchovou vodou uréenou na odber pre pitnti vodu

Vodarensky vodny tok predstavuje vodny tok alebo Usek vodného toku, ktory sa vyuZiva ako vodarensky zdroj alebo ako vodarensky zdroj
na odber pitnej vody. Vodohospodarsky vyznamny vodny tok predstavuju vodné toky a ich ucelené tseky, ktoré su vyuzivané alebo sa mézu
vyuzivat ako vodarenské zdroje, alebo pinia inu funkciu (plavba, odber vody pre priemysel a polnohospodarstvo, rekreacia, hrani¢ny tok
ainé). V zmysle Vyhlasky €. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych
vodnych tokov sa v rieSenom Uzemi nenachadza ziadny vodohospodarsky vyznamny ani vodarensky vodny tok.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

V zmysle § 32 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov sa vyhlasuju ochranné pasma vodarenskych zdrojov za
ucelom ochrany vydatnosti kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych zdrojov. Ochranné pasma st zaroveri pAsmami hygienicke;
ochrany podla § 4 ods. 1 pism. j) zakona NR SR €. 596/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Do rieSeného Gzemia nezasahuji ochranné
pasma vodarenskych zdrojov.
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Geologické pomery SirSieho okolia

Uzemie sa nachadza na severozapadnom okraji Podunajskej niziny, v geologickom kontakte s Malymi Karpatmi, &o podmiefiuje jeho zlozity
tektonicky a sedimentaény vyvoj. Geologické stavba oblasti bola v neogéne vyrazne ovplyvnena poklesom zemskej kory pozdiz okrajovych
malokarpatskych zlomov, ku ktorému doSlo po skonéeni sarmatského sedimentaéného cyklu po€as attickej pohybovej fazy. Tato tektonicka
aktivita spdsobila pokles panvy a néslednu sedimentéciu v prostredi brakickych jazier a rie¢nych systémov. V panonskej etape pokracovala
sedimentacia, tentoraz sladkovodného charakteru, oho dsledkom je vyvoj mocnych vrstiev ilov, pieskov a prachov. Sedimenty tejto fazy su
slabo spevnené a nachadzaju sa v rannom Stadiu diagenézy, €o znamend, Ze si zachovavaji pdvodné vlastnosti nezpevneného materialu.
Neogénne vrstvy sU litologicky premenlivé a v oblasti zaujmu st prekryté mladSimi kvartérnymi sedimentmi.

Na baze panvy sa nachadzaju terestrické a jazerno-rieCne sedimenty, ktoré postupne prechadzaju do morskych. V priebehu badenu a
sarmatu sa v prostredi plytkého mora a brakickych lagun ukladali vépnité ily, prachovce, piesky, pieskovce, zlepence a organogénne
vrstvy obsahujlice aj sloje uhlia. V pandne a pontu pokradovala sedimentacia v jazernom prostredi, priom panva sa postupne zapiiiala
materidlom prinesenym z okolitych pohori — najmé z Karpét. Vrchnomiocénne a pliocénne vrstvy dosahuju najvacsiu hrubku v centraine
Casti Podunajskej niziny, kde sa mocnost sedimentov pohybuje medzi 2 000 az 3 500 m. Tieto vrstvy pozostavaji najmé zo sivych az
zelenosivych, slabo vapnitych ilov a prachov, miestami so zrnitej$imi vioZkami pieskov a pieskovcov.

V nadlozi tychto neogénnych sedimentov sa nachadzaju kvartérne uloZeniny, ktoré boli formované predovSetkym tokom Dunaja a jeho
pritokov pocas pleistocénu a holocénu. Tieto vrstvy pozostavaju zo Strkov, pieskov, hlinito-piescitych a pies€ito-hlinitych zemin, s ob&asnymi
polohami ilov a spra$i. Vyraznym prvkom kvartérneho vyvoja bolo poklesavanie bazy panvy, ktoré sa v centrainej Casti Podunajskej niziny
(na madarskom Uzemi) dosahovalo az 600 m. V oblasti medzi Bratislavou a Komarnom vznikli v strednom pleistocéne rozsiahle naplavové
kuZele, ktoré boli postupne prekryté fluvialnymi sedimentmi vrchného pleistocénu a holocénu. Tie obsahuiju prevazne hrubé Strky a piesky s
typickym hrdzavohnedym az sivym sfarbenim, odrazajicim ich pévod v korytovych fazach tokov.

Z archivnych prieskumov vyplyva, Ze povrch neogénnych sedimentov v izemi zaujmu sa nachadza v hibke priblizne 19 m pod terénom.
Tieto vrstvy su prekryté kvartérnymi fluvialnymi a nivnymi sedimentmi, ktorych mocnost sa pohybuje v priemere okolo 3 m. Nivné sedimenty
pozostavaju najmé z jemnozrnnych hlin, pieskov a ilov, s miestnym vyskytom sprasovych hlin a organogénnych vrstiev. Vyznamnou st¢astou
kvartérnych uloZenin s aj vyplne mftvych ramien Dunaja, ktoré sa skladaju z tmavosivych pieséitych ilov s organickymi primesami, ¢asto s
obsahom ra$elin alebo hnilokalov, pri¢om ich mocnost méze dosahovat 4-6 m.

Specifickym prvkom v Gzemi zony Sinecnice s aj antropogénne navazky, ktoré vytvarajd tzv. ,umely kopec” — &lovekom vytvoreny nasyp
s rozmermi priblizne 700 m v smere sever-juh a 100 m v smere vychod-zapad. Tieto navazky mézu obsahovat réznorody materiél a su
vysledkom stavebnej ¢i priemyselnej ¢innosti v minulosti. Celkovo je geologické podlozie predmetného Uzemia charakteristické vyraznou
litologickou a mocnostnou premenlivostou sedimentov, ako aj vyskytom vrstiev s réznou geomechanickou kvalitou, ¢o je potrebné zohladnit
pri Uzemnoplanovacich Gvahach a pripadnom budtcom technickom rieSeni Uzemia.

Hydrogeologicka charakteristika Gzemia

Uzemie zony Slneénice tvori plytka nadrz podzemnych vod s volnou hladinou, viazana na kvartérne $trkové sedimenty dunajskej nivy. Tie
su prekryté vrstvami ilov a piescitych ilov s hribkou 2-3,5 m. Pod nimi sa nachadza hlavna priepustna vrstva tvorena piesCitymi Strkmi s
premenlivym zloZenim. Tato vrstva ma hribku 14-15 m a je vyrazne heterogénna, o ovplyviiuje pridenie vody — lepSie v horizontalnom
ako vo vertikalnom smere.

Pre hydrogeologicku charakteristiku sa vyuziva priemerny koeficient filtracie. PodloZie tvoria nepriepustné neogénne ily a menej priepustné
piesky (kf od 1,5x10E-4 do 7,9x10E-5 m/s). Uzemie patri do hydrogeologického rajonu Q051 (Podunajska rovina), ktorého priepustnost je
vysokd (kf 10E-2 — 10E-3 m/s) a z&soby vod su 800-1500 I/s.

Lokglita je sticastou Zitného ostrova, kde fluvidine Strky a piesky v hribke 10-20 m ukladaju na ilovitych vrstvach. Podzemna voda je
dopliiana z Dunaja a Pecnianskeho lesa. Prevadzka Vodného diela Gab¢ikovo zvysSila hladinu podzemnej vody az 0 50 cm a zmenila smer
prudenia — z odtoku na celoronu infiltraciu z rieky. Viyskytuju sa tu aj prekrocenia limitov pre aménne iény a mangan, ¢o slvisi s nizkym
obsahom kyslika vo vode.

ReZim podzemnych véd

Kolisanie hladiny ovplyviiuje najma Dunaj, ale aj zrazky, pritoky z Hainburskych vrchov, vypar, hydrogeologické pomery a fudska &innost
(hraze, Cerpacie stanice). Dunaj ma priemerny prietok 2 000 m3/s, maximum 10 400 m3/s (1954). Vplyvom tazby Strkov a vystavby VD

Gabéikovo doslo k poklesu hladiny podzemnych vod, ale zérover sa zniZili vykyvy, ktoré v minulosti sposobovali problémy najma pri
vystavbe.

Zavery a odportcania z inZiniersko-geologického hladiska

Uvod a charakteristika lokality

Predkladana zaverecna sprava sumarizuje vysledk){ inzinierskogeologického prieskumu realizovaného na lokalite Bratislava-Petrzalka. V
ramci prieskumu bolo vykonanych devat sond do hibky 18 metrov, pri¢om zakladové pomery sa hodnotia ako pomerne zlozité a objekty

patria do 3. geotechnickej kategérie podla platnych noriem. Uzemie je stabilné, bez zaznamenanych geodynamickych rizik, ktoré by mohli
limitovat vystavbu.
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Geologické a hydrogeologické pomery

Povrchovi vrstvu do hibky 0,3 metra tvori ornica. Pod fiou sa nachadzaji vrstvy ilovitych a piesgitych sedimentov réznej konzistencie
a plasticity do hibky priblizne 4,2 az 6,7 metra, nadvéazuju na ne kypré az stredne ulahnuté $trkopiesky do hibky 13,8 az 17,2 metra.
Podlozie tvoria neogénne ily strednej a vysokej plasticity pevnej konzistencie v hibkach od 11 do 20 metrov. Hladina podzemnej vody bola
zaznamenana v hibke 3,3 az 5,7 metra pod terénom, na trovni 130,0 az 130,5 m.n.m., a ma charakter slabo agresivnej vody vo&i beténu,
najma kvéli zvySenému obsahu siranov (SO4) a dalSich minerélov. Chemické zloZenie vody svedCi o vyraznom antropogénnom vplyve,
najma polnohospodarskom, komunalnom a priemyselnom, s vysokymi hodnotami NO3, K, SO4 a chloridov. V hibSich ¢astiach kvartérmych
vrstiev (15-17 m) je kvalita podzemnej vody vy3Sia, hladina v neogénnych pieskoch je slabo napata.

Sedimenty a ich unosnost’

Sedimenty mftvych ramien v tomto (izemi maju spravidla nedostatoént inosnost, &o znizuje ich vhodnost na zakladanie stavieb. Podzemna
voda v rajone navySe mdze pdsobit korozivne na betdnové konstrukcie, €o si vyZaduje primerané stavebné opatrenia. Z inZiniersko-
geologického hladiska je najvyhodnejia trasa vystavby veduca izemim s minimalnym vyskytom sedimentov mftvych ramien.

Vo veobecnosti povrchovi vrstvu do hibky 2 a7 2,5 metra tvoria méalo Ginosné zakladové pady, prevazne piescité hliny, piesky a hlinité
drobné trky. Pri zakladani v tychto vrstvach bude nevyhnutné zhutiiovanie zakladovych zemin. V hibke 2,5 az 5 metrov sa vyskytuju
drobné aZ stredné zle zmené Strky s piescitymi vioZkami, ktoré su stredne aZ sporadicky ufahnuté, predstavuju v8ak vhodné podmienky
na zakladanie kvéli ich dostatoénej tinosnosti. V hibke 5 az 7 metrov sa nachadzajii kypré $trky, kde sa predpoklada vyplavenie piesgitej
frakcie pdvodnym kolisanim hladiny podzemnej vody. Tato zéna mé miestami nedostatoénu Uinosnost, preto zakladanie méZe vyZadovat
kombinéciu pasovych zakladov s pilétami, ktoré sa ukladajii v hibke 8 az 10 metrov.

Stavebnotechnické odporucania

ZaloZenie objektov je mozné plosné na zakladovej doske, pripadne so zlepSenim podiozZia vibranym zhutnenim, alebo kombinaciou
zakladovej dosky a hibkovych zakladov. V oblastiach s kyprymi Strkami sa odporica pouzit vibrobetonové piliere, pricom ich rozostupy
by mali byt 2,5 az 3,5-nasobok priemeru pildty, aby bolo mozné uvazovat o ich osamotenom pdsobeni. V opaénom pripade treba zvazit
skupinové pdsobenie pilot.

PodloZie je dostatoCne priepustné, ¢o umoziuje efektivne odvadzanie dazdovych vod. Pre kvalitu betdnu je vzhladom na chemicku
agresivitu podzemnej vody potrebné pouZit primarnu ochranu beténovych konstrukcii a zosilnent hydroizolaciu, aby sa minimalizovalo
korozivne p&sobenie siranov a chloridov.

Radénovy prieskum na uréenie stupfia radénového rizika vykonala firma AG & E s.r.0. Prieskum vyhodnotil RNDr. Juraj Vanik. Na predmetne;
lokalite bol diia 04.09 az 06.09.2023 vykonany odber 95 vzoriek pddneho vzduchu v pravidelnej sieti. Postup stanovenia objemovej
aktivity radonu v pédnom vzduchu a priepustnosti zakladovych pdd stavebného pozemku bol vykonany v sulade s VyhlaSkou 12 MZ SR
o0 poziadavkach na zabezpecenie radiacnej ochrany podla § 14 ods. (1) a (2) z diia 24.1.2001. Na zaklade radonového prieskumu je tiez
potrebné realizovat protiradénové stavebné opatrenia.

Zaver a dalSie odporucania

Pre pldnovanu vystavbu odporugame realizovat podrobny inZiniersko-geologicky prieskum, ktory bude zohladiovat' Specifické podmienky
zakladania jednotlivych objektov a pripadné zmeny v ich umiestneni. Pre odsuhlasenie zékladovej Skary odporiame konzultaciu s
geolégom, ktory zabezpedi spravne vyhodnotenie geotechnickych podmienok a navrh vhodnych zékladovych konstrukcii objektov.

Zdroj Lesicky, P. (2019). Zavereéné sprava z geologickej tlohy: Juiné mesto Bratislava, Zona A1 - 2. etapa. GEOTEST, s.r.0., Senec. Cislo
geologickej ulohy 04/2019.

Hodnoty hladiny podzemnej vody podl'a susedného projektu Juzné Mesto zéna B3-B4-AB2:
Zakladna vySkova uroven +0,000 zodpoveda kéte 137,300 m.n.m.
Priemerna hladina narazenej povodiiovej vody (HPV) dosahuje troved 129,44 m.n.m. a priemerna hladina ustélenej HPV je 130,32 m.n.m.

Vrtnymi pracami bola narazena hladina podzemnej vody zistena v hibke od 3,65 a7 7,90 m p.t. a ustalila sa v hibke od 2,30 do 4,30 m p.t.
Generalny smer prudenia podyemnej vody je severo-juhovychodnym smerom.

Limity, strety zaujmov vyuZitia izemia, disponibilita Gzemia

Medzi najvyznamnejSie limity rieSeného Uzemia patri ochranné pasmo Zeleznice a dialni¢ného obchvatu D2, ako aj trasa kanalizacie z
Rakuska uréena na zruenie podla UPN BA. V $irSom okoli sa nachadzajui trasy a ochranné pasma nadradenych inZinierskych sieti, ktoré
vSak Uzemie priamo nezasahuju. VySkové obmedzenie z dévodu blizkosti letiska je v danej lokalite nevyznamné - Uzemie sa nachadza v
naletovom kuzeli, vySkové obmedzenie nad rieSenym Uzemim je vo vyske 280 m.n.m., pricom rieSené Uzemie sa nachadza vo vySke 136
m.n.m. Zaznamenané boli aj prirodné a ekologické limity, vratane USES a hydrogeologickych podmienok.
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Ochranné pasma:

+  Zeleznice
+ diafniéného obchvatu D2
+ nadradenych inzinierskych sieti

+  dopravnych zariadeni

Trasy a prvky:

technologickych zariadeni (napr. COV - &istiarefi odpadovych vod, RSP — regulagna stanica plynu)

trasa kanalizacie z Rakuska (uréené na zruenie podla UPN BA)

trasy nadradenych inZinierskych sieti
ZelezniCna trat a dialniény obchvat D2

Prirodné a ekologické limity:

+ hydrogeologické pomery

VySkové obmedzenie:
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Planované zamery v okoli a stuperi ich projektovej dokumentacie
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ochranné pasmo letiska Bratislava (obmedzenie vo vyske nad 260 m n. m., bez realneho vplyvu na Gzemie)
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Obrézok 24: Planované zamery v okoli a stuperi ich projektovej dokumentacie.

Zdroj: vlastné spracovanie.
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B.2 DEMOGRAFICKE VYCHODISKA A BYTOVY FOND

B.21  Demografia MC Petrzalka
Struény prehfad demografickej Struktiry mestskej Easti Bratislava — PetrZalka k 31.12.2022:

Pocet trvalo byvajlicich obyvatelov: 113215
z toho Zeny: | 58 746
z toho muzi: | 54 469
Predproduktivny vek (0-14) spolu: 16 959
Produktivny vek: 60 545
z toho Zeny (15-54): | 28 413
z toho muzi (15-59): | 32 132
Poproduktivny vek (55+Z, 60+M) spolu: | 35 685
Celkovy prirastok (ubytok) obyv. spolu: -162

Zdroj: Statisticky Grad Slovenskej republiky, Mestska a obecna Statistika

Pocet trvalo a prechodne byvajlicich obyvatefov v Petrzalke k 30.6.2023: | 122 391 os.
Pocet novoprihlasenych obyvatelov na trvaly pobyt za prvy polrok 2023: | 1 561 os.

Pocet prechodne byvajticich obyvatelov cca: 7615 0s.

Zdroj: SITA, hovorkyiia MC Maria Halaskova podra idajov matriky

Z uvedeného vyplyva, ze MC Petrivalka kopiruje celoslovensky trend stagnacie a dokonca mierneho Ubytku obyvatelstva prirodzenou
menou. Preto je ulohou mesta a MC vytvorit také podmienky v Uzemi, aby sa mesto a MC stala atraktivnym prostredim pre byvanie a
podnikanie a tym sa zvysSil potencial pre rast poétu obyvatelov migraciou.

B.2.2  Bytovy fond v MC Petrzalka

Petrzalka, najvacsie sidlisko na Slovensku a v strednej Eurdpe, je znama predovSetkym svojim rozsiahlym bytovym fondom, ktory vznikal
najma v 70. a 80. rokoch 20. storo¢ia. Dominantnou ¢rtou su panelové bytové domy, tzv. “panelaky”, ktoré boli budované s ciefom rychlo
a efektivne vyriesit bytova krizu. Tieto budovy su charakteristické svojou typizovanou prefabrikovanou konstrukciou a relativne vysokou
hustotou zastavania.

V Petrzalke Zije priblizne 100 000 obyvatelov, o robi z jej bytového fondu domov pre vyznamnu ¢ast Bratislavy. Hoci su panelové domy
prevladajlce, v poslednych dekadach preSla PetrZalka transformaciou. Mnohé p6vodné bytové domy boli zateplené, revitalizované a
esteticky vylep3ené, €o prispelo k zlepSeniu ich energetickej efektivnosti a vizualneho stavu.

Okrem povodnej panelovej zastavby pribldaju v Petrzalke aj nové developerske projekty. Tie prinaSaju moderné tehlové a zmiesané bytove
domy, ktoré dopliiaju a diverzifikuju ponuku byvania. Napriek tomu zostéva panelové zastavba ikonickou a ur€ujicou &rtou bytového fondu
Petrzalky, ktora dodava tejto mestskej Casti jej jedinecny charakter.

Pocet bytov v roku 2021: | 53 000 20 sCitania obyvatefov v roku 2021

Typoldgia byvania: 92,8 % bytov v bytovych domoch najvyssi podiel spomedzi mestskych Casti Bratislavy.
7,2 % bytov v rodinnych domoch/iné

Narast bytov: 7 000 novych bytov medzi rokmi 2011 a 2021

Nové néjomné byty: 103 mestskych bytov dokopy na Muchovom namesti, dokoncené v roku 2025
52 najomné byty
51 pre restituentov.

Demografia navrhu US sa nachadz v kapitole C. Navrh rieenia, podkapitola Urbanisticka ekonémia.
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B.3 OBCIANSKA VYBAVENOST

Sugasny UP definuje riesené tizemie ako funkéné plochy “Uzemia obgianskej vybavenosti - 201”.

Vyvoj spoloCenskych a ekonomickych podmienok po roku 1989 priniesol dynamicki zmenu nérokov a tendencii aj do funkéného systému
obdianskej vybavenosti. Zauzivané ukazovatele z minulosti nevystihuju aktuélne podmienky urbanizécie a neobsahuju ani cell Sirku tejto
zlozky funkénej Struktiry osidlenia. Nové zasady a pravidla pre navrhovanie obgianskej vybavenosti nie st Ziadnymi legislativnymi predpismi
ustanovené. Preto treba ndvrh nekomerénej OV na zéklade podtu obyvatelov vnimat ako orientaény a prispdsobovat ho reainym potrebam
obyvatelov SirSieho rieeného Uzemia v priebehu vystavby.

B.3.1  Potreba a poZiadavky na navrh obéianskej vybavenosti v zéne Sine¢nice

Ked?e je rieSené (izemie US sugastou rozsiahleho rozvojového izemia zony Sinecnice, navrh preveruje sii¢asny stav a potreby zabezpedenia
obdianskej vybavenosti pre cell tito zénu. Na zaklade dostupnych dat, preStudovanych dokumentov tzemnych generelov a urbanistickych
$tandardov platnych pre Bratislavu bola pre Ggely US vypracovana analyza a navrh komerénej aj nekomerénej obg&ianskej vybavenosti, s
cielom zabezpecit primeranu Groven verejnych sluzieb a zariadeni pre celkovo planovanych 22 500 obyvatelov v zone Sineénice.

Planovany pocet obyvatelov je odhadovany a prepocitany na zaklade informacii o pocte existujucich, planovanych a vyhladovych bytov.
Celkovy pocet bytov v zéne Slinecnice by mal predstavovat priblizne 11 600. Priemerna obloznost jedného bytu sa pohybuje na trovni 1,95.

Analyza sa sustredi na tri hlavné piliere nekomercnej ob&ianskej vybavenosti:

+  Skolstvo

«  Zzdravotnictvo

+  socialna starostlivost
Uzemné generely 8kolstva, zdravotnictva ani socialnej starostlivosti nedefinujii jednoznaéni metodiku na vypodet potreby nekomerénej
obdianskej vybavenosti. Potrebné kapacity pre Gzemie Bratislavy mdzeme z dokumentov odvodit dvomi spdsobmi. Graficka Cast generelov
uréuje polohu a konkrétny navrh kapacit jednotlivych zariadeni, zatial o v textovej ¢asti najdeme urbanistické koeficienty potrebné na

vypodet potrebnych miest v zariadeni na 1000 obyvatelov. Analyza sa venuje obom metdédam a samotny navrh obCianskej vybavenosti v
zbne Slnecnice sleduje rozpatie potrebnych kapacit, ktoré dané metody uréuju.

Skolstvo
Podla generelu Skolstva sa v Uzemi Sinecnic pocita celkovo s piatimi Skolskymi zariadeniami:

+ 5309_N, MS v lokalite Slnecnice 1., s pottom Ziakov 120 a potrebou 1400 m2 HPP
+ 5310_N, MS v lokalite Janikov dvor 1., s pottom Ziakov 120 a potrebou 1400 m2 HPP
+ 5311_N, MS v lokalite Janikov dvor 2., s po&tom Ziakov 120 a potrebou 1400 m2 HPP
+ 5323_N, MS v lokalite SIneénice 2., s poétom Ziakov 120 a potrebou 1400 m2 HPP
+ 5305_N, ZS v lokalite Petrzalka juh, s poétom Ziakov 675 a potrebou 5600 m2 HPP
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SLNECNICE 1.

SLNECNICE 1.

Obrazok 25: Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy.
Zdroj: webstranka mesta Bratislava, www.bratislava.sk.

Podla urbanistickych koeficientov z generelu Skolstva sa v izemi Sineénic vypogita potreba kapacit zariadeni nasledovne:

« MS  35miest/ 1000 obyvatelov 12 m2 HPP / Ziak
« ZS  95miest/ 1000 obyvatelov 8,3 m2 HPP / Ziak
« SS  95miest/ 1000 obyvatelov 12 m2 HPP / Ziak

Pre celkovo planovanych 22 500 obyvatefov v zone Sineénice vyzera potreba kapacit zariadeni nasledovne:

+ MS, celkovo 787 Ziakov s potrebou 9439 m2 HPP
+  ZS, celkovo 2135 ziakov s potrebou 17720 m2 HPP
+ S8, celkovo 2135 Ziakov s potrebou 25619 m2 HPP
V Uzemi zény Slnecnice su v sti¢asnosti v prevadzke tri Skolské zariadenia s celkovou kapacitou 2295 m2 HPP. Planované a pripravované

projekty pocitaju s daldim rozvojom s kapacitou 19219 m2 HPP. Samotné rieSené tzemie US, v sektoroch A1 a A2, planuje doplnenie
Skolskych zariadeni 0 2045 m2 HPP.
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Obrézok 26: Analyza $kolstva v oblasti Sineénice spolu s navrhom US.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Zdravotnictvo

Podla generelu zdravotnictva sa v izemi Sine¢nic pocita celkovo s tromi zdravotnickymi zariadeniami:

« 532236N, ZS v lokalite Petrzalka — Janikov dvor, s potrebou 1680 m2 HPP
+  532237N, ZS v lokalite Petrzalka — Sineénice, s potrebou 560 m2 HPP
+ 532110N, Poliklinika v lokalite Petrzalka — Janikov dvor, s potrebou 7700 m2 HPP

Podla urbanistickych koeficientov z generelu zdravotnictva sa v izemi Sineénic vypocita potreba kapacit zariadeni nasledovne:

« 7S 1 lekarske pracovisko / 1000 obyvatelov 150 m2 HPP / lekarske pracovisko

+  Poliklinika 1 lekarske pracovisko / 1000 obyvatelov 150 m2 HPP / lekarske pracovisko
Pre celkovo planovanych 22 500 obyvatelov v zéne Sinecnice vyzera potreba kapacit zariadeni nasledovne:

«  ZS s potrebou 3371 m2 HPP

+  Poliklinika s potrebou 3371 m2 HPP

V uzemi zény Sineénice je v stasnosti v prevadzke devat ambulancii s celkovou kapacitou 2054 m2 HPP. Planované a pripravované
projekty poéitaju s dalSim rozvojom s kapacitou 3962 m2 HPP.
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Obrazok 27: Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy.
Zdroj: webstranka mesta Bratislava, www.bratislava.sk.
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Obrézok 28: Analyza zdravotnictva v oblasti Sineénice spolu s navrhom US.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Socialna starostlivost
Podla generelu socialnej starostlivosti sa v izemi Sinecnic pocita celkovo s piatimi socialnymi zariadeniami:

« 1753121, ZpS v lokalite Janikov dvor, s potrebou 5000 m2 HPP

+ 3453161, SZ v lokalite Janikov dvor, s potrebou 2000 m2 HPP

+ 10353351, ZNB v lokalite Janikov dvor, s potrebou 1440 m2 HPP
« 1853121, ZpS v lokalite Janikov dvor, s potrebou 5000 m2 HPP

« 2555151, DSS v lokalite Janikov dvor, s potrebou 4800 m2 HPP

Podra urbanistickych koeficientov z generelu socialnej starostlivosti sa v tzemi Sinecnic vypocita potreba kapacit zariadeni nasledovne:

o ZpS 4,8 miest / 1000 obyvatelov 32 m2 HPP / 1 miesto
¢ DSS - deti 1,8 miest / 1000 obyvatelov 45 m2 HPP / 1 miesto
+  DSS - dospeli 0,9 miest / 1000 obyvatelov 40 m2 HPP / 1 miesto
.« SZ 1,0 miest / 1000 obyvatelov 32 m2 HPP / 1 miesto
« ZNB 0,1 miest / 1000 obyvatelov 50 m2 HPP / 1 miesto

Pre celkovo planovanych 22 500 obyvatelov v zone Sine¢nice vyzera potreba kapacit zariadeni nasledovne:

«  ZpS s potrebou 3452 m2 HPP
+  DSS s potrebou 809 m2 HPP

+  SZs potrebou 719 m2 HPP

«  ZNB s potrebou 112 m2 HPP

V Gzemi zony Slneénice nie st v sidastnosti v prevadzke Ziadne sociélne zariadenia. Samotné riesené zemie US, v sektoroch A1 a A2,
planuje doplnenie socialnych zariadeni o 7872 m2 HPP.

l“ \‘ !‘\ [

1853121 W/F ) 2555151

JANIKOV DVOR - JAROVCE

F
L'/A N
‘_‘ 10953352 ¢ i,,w\\\ X'

Tabulka 4: Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy.
Zdroj: webstranka mesta Bratislava, www.bratislava.sk.

STRANA 39



URBANISTICKA STUDIA JUN 2025

A'I/’—

= et =

Bl NAVRHOVANE 7 872 m?
ZIADANE HPP Generel 12 080 m?
22500 ob. 5092 m?

Obrézok 29: Analyza socialanej starostlivosti v oblasti Sineénice spolu s navrhom US.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Sumarizacia potrieb a rezerv pre nekomeréni OV

Zrealizované zamery
Medzi zrealizované zamery patria sektory C1, C2, C3, C4, B1 a A4. Celkovy poCet zrealizovanych bytov je 3918, €o pri priemernej obloznosti
2,1 obyvatela na byt znamena, Ze celkovy pocdet obyvatelov v tejto Casti zony Sineénice predstavuje 8228.

NEKOMERCNA OV V PREVADZKE v r. 2025 4 T4 M?
SKOLSTVO 2661 M2
ZDRAVOTNICTVO 2053 M2
SOC. STAROSTLIVOST om?
KOMERCNA OV V PREVADZKE v r. 2025 16 047 M?
OBCHOD A SLUZBY 15600 M?
SPORT A VOLNY CAS 447 M?

OV V PREVADZKE v r. 2025 550 M2
ADMINISTRATIVA 31 M2

INE 239 M2

STRANA 40



URBANISTICKA STUDIA JUN 2025

Planované zamery v procese povolovania

Medzi planované zamery v procese povolovania patria sektory CO, A3, A5, AB1, B3, B4 a AB2. Celkovy pocet planovanych bytov je 5439,
¢o pri priemernej obloznosti 1,9 obyvatela na byt znamena, Ze celkovy poCet obyvatelov v tejto Casti zony Sine¢nice predstavuje 10171.

NEKOMERCNA OV PLANOVANA v r. 2025 486 M?
SKOLSTVO 486 M?
ZDRAVOTNICTVO om?

SOC. STAROSTLIVOST o M2
KOMERCNA OV PLANOVANA v r. 2025 8 404 M?
OBCHOD A SLUZBY 8040 M?
SPORT A VOLNY CAS 364 M?

OV PLANOVANA v r. 2025 13 753 M?
ADMINISTRATIVA om?
INE/ESTE NEZARADENE 13 753 M2

Viyhladové zamery v zmysle UPN na pozemkoch investora

Medzi vyhladové zamery v zmysle UPN na pozemkoch investora patria sektory AB3 a AB4. Celkovy odhadovany pocet vyhladovych bytov je
416, &o pri priemernej obloznosti 1,9 obyvatela na byt znamen4, Ze celkovy pocet obyvatelov v tejto Casti zony Sineénice predstavuje 778.
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NEKOMERCENA OV VYHLADOVA v r. 2025 22 695 M?
SKOLSTVO 18 733 M?
ZDRAVOTNICTVO 3962 M2
SOC. STAROSTLIVOST o M2
KOMERCNA OV VYHLADOVA v r. 2025 0 M2
OBCHOD A SLUZBY 0 M?
SPORT A VOLNY CAS o M2
OV VYHLADOVA v r. 2025 60 547 M?
ADMINISTRATIVA o M2
INE/ESTE NEZARADENE 60 547 M?
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Vyhladové zamery v zmysle UPN na pozemkoch hlavného mesta

Medzi vyhfadové zamery v zmysle UPN na pozemkoch hlavného mesta patri centralna lokalita zony SInecnice v blizkosti elektriCkove;
trate. Celkovy odhadovany pocet vyhladovych bytov je 145, o pri priemernej obloznosti 1,9 obyvatela na byt znamend, Ze celkovy pocet
obyvatelov v tejto Casti zony Sinecnice predstavuje 272.

OV VYHLADOVA 29 082 M2

Riesené tizemie US
Do rie$eného (zemia US patria sektory A1 a A2. Celkovy po&et vyhladovych bytov je 1669, €o pri priemernej obloznosti 1,9 obyvatela na
byt znamena, ze celkovy poCet obyvatelov v tejto Casti zony Sinecnice predstavuje 3170.

NEKOMERCNA OV VYHLADOVA v r. 2025 10 179M2
SKOLSTVO 2045 M2
ZDRAVOTNICTVO 262 M?
SOC. STAROSTLIVOST 7872 M2
KOMERCNA OV VYHLADOVA v r. 2025 2 670 M?
OBCHOD A SLUZBY 2670 M2
SPORT A VOLNY CAS om?

OV VYHLADOVA v r. 2025 5363 M?
ADMINISTRATIVA 5363 M2
INE/ESTE NEZARADENE o Mm?

STRANA 42



URBANISTICKA STUDIA JUN 2025

Bilancie OV pre celt z6nu Sinecnice
Celkovy odhadovany poCet obyvatelov je priblizne 22 500.

NEKOMERCNA oV 38 074 M2

SKOLSTVO 23925 M?
ZDRAVOTNICTVO 6277 M2
SOC. STAROSTLIVOST 7872 M?
KOMERCNA oV 27 239 M?
OBCHOD A SLUZBY 26 428 M?
SPORT A VOLNY CAS 811 M2

ov 80 213 M?
ADMINISTRATIVA 5674 M?
INE/ESTE NEZARADENE 103 621 M2

Porovnanie navrhovanej nekomerénej OV s poZadovanymi kapacitami z izemnych generelov

ﬁﬁ%

s~ |/ /— L
al N
UZEMIE SLNEENIC SPOLU GENEREL KOEF. Z GENERELU NA OBYV.
NEKOMERCNA ov 38 074 M2 NEKOMERCNA ov 33220 M2 64 611 M2
SKOLSTVO 23925 M2 SKOLSTVO 11200 M? 52777 M2
ZDRAVOTNICTVO 6277 M? ZDRAVOTNICTVO 9940M2 6742 M?
SOC. STAROSTLIVOST 7872 M? SOC. STAROSTLIVOST 12 080 M? 5092 M?

e
INE/ESTE NEZARADENE 103 621 M? E‘ ﬂ-

v

Obrazok 30: Porovnanie navrhovanej nekomercnej OV s poZadovanymi kapacitami z uzemnych generelov.
Zdroj: vlastné spracovanie, podklady: webstranka www.bratislava.sk..
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B.3.2  Navrh obéianskej vybavenosti v riesenom tizemi US

V stcasnosti sa v okoli v uz existujucej vystavbe na Sineniciach nachadza ob¢&ianska vybavenost, situovana najmé v parteri jednotlivych
objektov. Ide o prevadzky komerénej, ale aj nekomerénej OV: prevadzky rychleho ob&erstvenia, obchodné prevadzky rozneho typu, kaviarne,
potraviny, zdravotnicke zariadenia (zubér, gynekoldg, optika atd.), Skdlky, jasle, rehabilitatné centrum a pod.

Rie$ené Uzemie je vhodnym Gzemim pre prirodzeny rozvoj mesta, v priamej nadvéznosti na existujicu zastavbu MC Petrzalka a na uz
zrealizované etapy Juzného mesta. Uzemie je velmi dobre napojené na cestnii dopravnui siet a jeho prepojenie sa planuje spristupnit
aj planovanym vybudovanim elektrikovej trate. Nova vystavba a zahustenie suvislej Struktlry je prirodzenym rozvojom miniméalne po
existujuci limit Zelezni€nej trate na juhu a zapade rieSeného Uzemia.

Zéstavbe} je kombinovana s diferencovanymi verejnymi priestormi doplnenymi parkovou zelefiou, oddychovymi a Sportovymi plochami.
Na pozdiznej osi celého Juzného mesta (mimo rieSeného Uzemia) budl realizované parkové plochy, ktoré budd v dobrej dostupnosti pre
vietkych obyvatelov Juzného mesta.

Pre zhodnotenie Uzemia aj pre funkciu byvania sa v Casti rieSeného Uzemia v relativnej blizkosti ZelezniCnej trate uvazuje s vystavbou
pavlaCovych domov. Paviaé smerovana k ZelezniCnej trati a byty smerom do vnutrobloku su riedenim, ktoré vytvara bariéru od rusivého
prvku Zeleznice a zaroved sprijemiuje prostredie medzi objektami ohrani€enim v jasnej linii.

RieSené uzemie je urbanizované zastavbou “bodovych” bytovych domov s prelinajicimi sa prirodnymi plochami pomedzi objekty. Na severe,
smerom k Panonskej ceste sa nachadzaju vyskové budovy ako orientaéné body v dialkovych priehfadoch. Smerom k okraju urbanizovanej
plochy (smerom k Zeleznici) klesne vySka objektov na jednotny pocet podlazi a priamo tak navazuje na uz existujice objekty v zéne A4.
Tvarovo su objekty usporiadané “subezne” so Zeleznicou a pristupovou cestou. Funk&né vyuzitie objektov je prevazne obytného charakteru,
s aktivnym parterom vybavenosti. V rieSenom Uzemi sa nachadza materska Skola a domov socialnych sluzieb.

Skolstvo

V rieSenom Uzemi st navrhnuté dve materské Skoly, ktoré pokryvaju dochadzkovu vzdialenost aj kapacitn potrebu pre navrhovany pocet
obyvatelov. Materské Skoly su rieSené formou vstavanych zariadeni obCianskej vybavenosti, &im sa zabezpeli efektivna integracia do
urbanistickej Struktary. Pri navrhu bol zohladneny optimalny dochadzkovy radius 400 metrov.

Pri bilancovani potrebnej kapacity predSkolskych zariadeni bol pouzity ukazovatel 35 miest / 1000 obyvatelov, ¢o stanovuje aj samotny
uzemny generel Skolstva. Pri celkovom pocte obyvatelov je kapacita materskych $kol navrhnuta pre priblizne 120 deti.

Vo variante 2 je zabezpecena priblizne rovnaka potreba miest. Namiesto dvoch zariadeni je vSak navrhnuté iba jedno s rovnakou kapacitou
110 deti.

Socialna starostlivost’

V rieSenom Uzemi je navrhnuty DSS s kapacitou 78 funkénych jednotiek, ¢o predstavuje 101 miest. Tieto kapacitné naroky zodpovedajl
priblizne 7800 m2 HPP. Tato kapacita vyrazne prevySuje potrebu, ktoru stanovuje generel socialnej starostlivosti. Okrem zabezpecenia
potrieb pre zonu Sinecnice, tak moze Ciastoéne pokryt dopyt zvy3nej Casti mestskej Stvrti PetrZalka.

Vo variante 2 je zabezpe&ena vy3Sia kapacita, jedna sa priblizne o 11700 m2 HPP, o predstavuje 117 funkénych jednotiek so 152 miestami.

Zdravotnictvo

Néavrh poéita s ndvrhom zdravotnej starostlivosti vo forme vstavanych ambulancii situovanych v parteri objektov, v blizkosti navrhovanej DSS
v sektore A1. Navrh predpoklada so vznikom 5 ambulancii, ktoré na dany poCet obyvatelov mierne prevySuju potrebu rieSeného Uzemia.

Variant 2 taktiez zabezpeCuje zdravotnicke zariadenia vo forme ambulancii situovanych v aktivnom parteri v blizkosti navrhovanej DSS v
sektore A1. Celkovy poCet ambulantnych miestnosti je navrhnuty na 14.

Nekomercéna kulttrno-spolo¢enska vybavenost

V US nie je navrhovana nekomerénéa kultiro spologenska vybavenost. Jej vznik je podmieneny vyvojom potrieb obyvatelov. Navrh
predpoklada existenciu kultirych priestorov v centrélnej Casti zony Sinecnic, v blizkosti elektriCkovej trate. V pripade potreby je mozné
integrovat’ spolo¢ensko-komunitné centrum v nadvaznosti na verejné priestory v aktivnom parteri objektov. Kapacita takychto priestorov by
bola v tomto pripade navrhnuta na Gkor komerénej ob&ianskej vybavenosti.

Sport a telovychova

Navrh sa napéja na priestor Centralneho parku, ktory je peSej dochadzkovej vzdialenosti a je ureny na volno¢asové aktivity. S plochami pre
Sport a telovychovu je taktieZ mozné uvazovat aj s Uzemim jestvujuceho OP produktovou. V samotnom navrhu su situované detskeé ihriska
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a priestory vyhradené pre areal materskych $kél a DSS. Lokalita sa nachadza v dostupnosti Dunajskych luhov a Jarovskej Bazantnice, ktoré
mdzu takisto slUzit na rekreéciu obyvatelov.

Komercéna vybavenost’

Komerc¢na vybavenost je situovana ako vstavana vybavenost v aktivnych parteroch. Miera a mnozstvo tejto vybavenosti sa riadi trhom,
preto jej skladbu a mnoZstvo je mozné iba odhadnut. Navrh umiestriuje administrativu do sektoru A1 vo funkénej ploche H 501. Obchod a
sluzby dennej potreby st navrhnuté tak, aby zabezpecili saturaciu narokov obyvatelov a navstevnikov.

Navrh komer¢nej vybavenosti vo variante ostava v sektore A2 totozny s variantom 1. V sektore A1 je navrhnuty objekt obchodu vo forme
retailového parku, ktory pontka dostatoénu kapacitu na zabezpecenie potrieb dennej potreby obyvatefov, preto sa v bytovych domoch
nepocita s budovanim aktivneho partera.
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C.NAVRH RIESENIA

Urbanisticka $tudia je odpovedou na vyzvu na predkladanie Ziadosti na zmenu uzemného planu za G¢elom zvy3enia dostupnosti byvania v
hl. meste Bratislave, zverejnenej diia 22.12.2021.

C1 URBANISTICKA KONCEPCIA ROZVOJA ZONY

Urbanisticka Studia navrhuje a overuje novl koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia, ako aj rieSenia izemno-
technickych, urbanistickych a architektonickych problémov v tizemi. Preveruje moznosti zmeny priestorového usporiadania funkcii v tzemi
a zmeny funkéného vyuzivania Uzemia s cielom ich optimalizacie pre aktualne potreby rozvoja mesta a mestskej asti. Pri jej vypracovani
boli zohladnené poZiadavky tykajlice sa urbanistickej koncepcie, kompozicie, funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania.

Rozvoj zény Sineénice je dlhorogny proces, ktory si drzi z&kladné urbanistické principy od samého zaciatku. RieSené Uzemie je okrajovou
¢astou celej zony a nadvazuje na existujlce a pripravované projekty vo svojom okoli.

Hlavné principy navrhu urbanistickej koncepcie vychadzaju z okolitych podmienok vymedzeného Uzemia v zaujme optimalneho zaclenenia
do urbanistickych a krajinnych podmienok lokality a to:

+  vytvorenie zény v stlade s koncepciou 15-minGtového mesta s primeranou velkostou a ob&ianskou vybavenostou,
+  reSpektovanie limitov vratene ochrannych pasiem dialnice a Zeleznice,

+  podpora nosného systému mestskej hromadnej dopravy pre podporu rozvoja udrzatefnej dopravy,

+  reSpektovanie systému fungovania Centralneho parku a napojenie sa na jeho zelenu Strukturu.

C.1.1  Urbanisticka koncepcia a kompozicia

Navrh koncepcie $irsieho rieSeného izemia vychadza z platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava a vyuZiva funkéné plochy
zelene a plochy obytnych uzemi nadvézujlcich na existujucu Struktdru vystavby. Urbanisticka Stadia v rieSenom tuzemi dalej skuma potencial
vhodného pomeru obytnej funkcie a obCianskej vybavenosti na rozvojovych plochach, v aktualnom UP uréenych pre obciansku vybavenost.
Aktivny parter je délezitym prvkom v celom Gzemi Sine¢nic. Ukazuje sa to ako vhodna kombinacia obytnej funkcie a vybavenosti.

Urbanizécia tohto Uzemia zaroveri réta s realizovanim sdvislého zeleného pésu, a to nie len na funkénych plochéch zelene, ale dotahuje
koncept pozdizneho parku po celej pozdiznej osi (izemia. Park tak vymedzuje hranice zastavby a prepaja celé rozvojové (izemie s okolitym
ekosystémom na vychode Uzemia, kde Usti do zeleného pasu ochrannej a izolaénej zelene (vyhradeného o.i. pre koridor nadradenych 1S).
Zelené plochy parku sa stavaju nosnym systémom $portu, vofnoCasovych aktivit a rekreacie, pesieho a cyklistického pohybu v priamej
nadvaznosti na okolitl z&stavbu (obytnu Struktiru a ob&iansku vybavenost).

Obrézok 31: Navrh urbanistickej koncepcie a kompozicie.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Kompozicia urbanistického navrhu v rieS§enom Uzemi sa podriaduje jestvujicim limitom a prihliada na existujicu a planovanu zastavbu v
okoli. Dotvara a zaroven uzatvara charakter celej rozvojovej zony Slnecnice.

MC Petrzalka je v kontexte UPN mesta stgastou vnitorného mesta. Tomu zodpoveda aj previadajlica intenzita regulcie vyuzitia tzemia,
t.j. regulacné kédy H a I. Urbanisticka Studia vySkového zénovania hlavného mesta SR Bratislavy (2022) ako nezavazny Uzemnoplanovaci
podklad uvazuje s vySkovymi hladinami v rdmci rieSeného Uzemia na drovni $tvrtej vySkovej hladiny, tj. 0 az 30 metrov. Smerom k centraine;
Sasti zony Sinecnice vy$kova regul4cia stipa a vrcholi na osi predizenia elektrickovej trate, kde je navrhnuty uzlovy priestor lokalneho
vyznamu s maximalnou vySkou zastavby 226 m. n. m. Postupna kompozi¢na gradacia smerom k uzlovému priestoru je zohladnena aj
v navrhu, kde navrhnuté objekty popri Pandnskej ceste pozvolna stipaji z 8 NP az na 13 NP. Vo variante 2 je pouZity rovnaky princip,
podlaznost objektov je vSak vy3Sia, jedna sa o objekty s 15 NP, 11 NP a 16 NP. Vyhladovy projekt v susedstve v sektore A3 potom pokraduje
v gradécii s vySkou 19 NP.

uzlové priestory lokalneho vyznamu
O 100m
-
7 200m
vyskova regulacia
1- Hladina 0 az 11 metrov
2- Hladina 0 az 16 metrov
3- Hladina 0 az 21 metrov

B 4- Hladina 0 a7 30 metrov
Ml 5-Hiadina 0 a7 46 metrov

s T — )

Obrazok 32: Vyskova zonéacia rieSeného tizemia podla Urbanistickej Studie vyskového zénovania.
Zdroj: Urbanisticka Studia vyskového zénovania, https:/mib.sk/studia/urbanisticka-studia-vyskoveho-zonovania/.

V rieSenom Uzemi sa nachadza vySkovy akcent v sektore A1, s vySkou 15 NP. Dany objekt je situovany v susedstve s existujicimi bytovymi
domami POP, na Labutiej ulici a vizualne uzatvara dihy zeleny pas Centrélneho parku.

A \ ¢

Obrazok 33: Gradacia objektov v tzemi.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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C.1.2  Funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie uzemia

RieSené Uzemie ma charakter mesta. VySky objektov sa pohybuju od 7 + 2 ustipené po 15 nadzemnych podlazi s plochymi strechami.
Vly$Sia zastavba je strategicky umiestnena popri Panénskej ceste a vytvara gradaciu smerom k centralnej €asti uzemia zony Sinecnice.

Hmotovo je zastavba diferencovana na dva typy. Liniové objekty, ktoré plnia zaroven izolaénu funkciu od nepriaznivych akustickych a
poveternostnych podmienok a uzatvaraju nielen rieSené Uzemie, ale aj cell zonu Sinecnice. Bodové objekty, ktoré su v zakryte liniovych
vytvaraju prijemné prostredie v ludskej mierke s moznostou rozptylenia zelene pomedzi jednotlivé domy.

Obrazok 34: Princip izolacnej hmotovo-priestorovej kompozicie.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Hlavnym dopravnym napojenim Uzemia je kruhovy objazd nachddzajuci sa na krizovani Dropiej a Labutiej ulice. Dropia ulica je priamo
napojena stykovou krizovatkou na Pandnsku cestu, ktora predstavuje jednu z hlavnych petrzalskych radial. V navrhu sa rata s prelozenim
polohy vyhladovej obsluznej komunikacie z UPN BAFT C1 + C s MHD.

Zmena tejto polohy bezprostredne suvisi aj so zmenou hranic funkénych ploch. Novéa poloha komunikacie sa zaroveri stava novou hranicou
medzi funkénymi plochami, ktoré st v tomto pripade totozné s navrhovanymi urbanistickymi sektormi. Kéd funkénej plochy a regulaény kéd
1201 a G 201 sa menia na H 501 a H 101. Plati, Zze funk&néa plocha s regulativom H 501 mé rovnaku plochu ako urbanisticky sektor A1 a
zaroven funkéna plocha H 101 méa rovnaku plochu ako urbanisticky sektor A2.

V rdmci urbanistického sektora A1 je navrhnuty iba jeden stavebny blok A1.1. Urbanisticky sektor A2 mé zloZitejSie ¢lenenie a pozostava z
troch stavebnych blokov. Stavebny blok A2.1., ktory zahffa vSetky navrhované objekty, stavebny blok A2.2., ktorého stcastou su existujlice
objekty POP a stavebny blok A2.3., ktory vy¢lefiuje plochu pozemkov, ktoré st vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava. Celkovo sa
jedna o &asti troch pozemkov (3051/52, 3051/12 a 3051/49) dokopy o rozlohe 1 548 m2. Tieto pozemky boli do rie$eného Uizemia US pridané
po konzultacii s MAG, nakolko prienik pozemkov a funkénej plochy nie je dostatoéne velky na to, aby tvoril samostatnd funkénu plochu.
Predmetna plocha sa sice nachadza v riesenom zemi US, samotny navrh do nej véak nijakym spdsobom nezasahuje. Jej kapacity nie st
prebrané do stavebnych blokov A 2.1 a A2.2 a ostavaju ako rezerva pre dalsi rozvoj Uzemia.
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Obrazok 35: Clenenie tizemia z6ny Sineénice.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Rozdelenie funkEnych ploch je vo variante 1 aj vo variante 2 rovnaké. Variantnost spoCiva v réznom podieli funkcie byvania a ob&ianske;
vybavenosti a odliSnom hmotovo priestorovom riedeni v urbanistickom sektore A1. Pomer zastipenia OV vo variante 1 je priblizne 30%.
Hmotovo nadvazuje na truktiru v urbanistickom sektore A2, pokracuje v liniovej z&stavbe pavlaCovych domov a funkéne poskytuje kapacity
pre byvanie, DSS, matersku Skolu, administrativu a komerénu vybavenost. Pomer funkcii vo variante 2 je priblizne 40%. Pavladové domy
su nahradené objektom retailového parku. Zo severu sa hmotovéa Struktura otvara na Pandnsku cestu a funkéne poskytuje kapacity pre
byvanie, DSS a obchod.

KOMPLEXNY KOMPLEXNY
VYKRES NAVRHU VYKRES NAVRHU

HPP =157 000m2 HPP =157 000m2
sektor Al (kéd 501) = pomer zastUpenia OV 30% sektor Al (kod 501) = pomer zastUpenia OV 40%
HPP OV -18 180 m2 HPP OV - 22 707 m2
VARIANT 1 VARIANT 2

Obrazok 36: Porovnanie Variant 1 a 2 vykresu komplexného navrhu.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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C.1.3  Urbanisticka ekonémia

Predkladame plosné a priestorové bilancie navrhovanej zastavby jednotlivych urbanistickych sektorov. Kazdy sektor predstavuje funkénu plochu so stanovenym funkénym vyuzitim, charakterom Uzemia,
maximalnym indexom podlaznej plochy (IPP max), maximalnym indexom zastavanosti (IZP max), a spdsobom vyuzitia v stlade s tzemnym planom mesta. Zakladné plo$né a kapacitné Udaje o celkovom vyuziti
rieSeného Uzemia a intenzite navrhovaného vyuzitia su spracované v nasledujucich tabulkach. Celkové bilancie ukazuiju, Ze rieSenie predstavuje v celom rozsahu prirastok urbanistickych pléch, stavebnych
Struktur a ich kapacit v stlade s navrhovanou funkénou profilaciou.

Slovnik skratiek v tabulkach:

«  US - urbanisticky sektor
+  SB - stavebny blok

«  O-objekt

* VI - vlastnictvo investor
« VM - vlastnictvo mesto

Bilancie na jednotlivé urbanistické sektory pre variant 1

Navrhovand requlécia podla UPN mesta a kontrola stladu navrhu s UPN

Nasledujtica tabulka uvadza regulaciu pre variant 1 podfa aktulnej metodiky UPN mesta Bratislava. Pod fiou je uvedena tabulka kontroly suladu navrhu s funkénymi plochami UPN mesta, ktorou overujeme
konzistenciu navrhovaného riedenia s Uzemnoplanovacimi regulativmi.

v PRIESTOR
REGULACIA UPN Celkovy At Tepn AL A
scet us SBAFP oo

Plocha US 76613 m* 22445 m* 54168 m* 52620 m* 1548 m*
Funkiné plocha urbanistckého sektora 0 H H H H

0 501 101 101 101
PP 0 21 21 21 21
1ZP 0 0,35 023 023 0,23
KZ 0 0,25 03 03 03
ZP max. 20 580 m* 7 856 m* 12724 m?* 12 360 m* 364 m?
HPP max. 160887 me | 47 134 m* 113753 m? | 110502 3251

) , PRIESTOR A
KONTROLA SULADU S UPN Cokory AT eoa Al
us SBAFP sB B

PPLOCHA STAVEBNEHO BLOKU 54 862 m* 20 852 m* 20 852 m* - - - - - - 34010 m* 32462m* 27 659 m* - - - - - - - - - - - 4803 m? - - - 1548m* | 1548 m*
PLOCHA MIMO STAVEBNEHO BLOKU 2751 m? 1593 m* 1593 m* - - - - - - 20158 m* 20158 m* 20158 m* - - - - - - - - - - - - - - -
ZASTAVANA PLOCHA - NADZEMNA CAST 17 530 m* 5237 m?* - 5237 m?* 817,5m* | 1539,0m* | 9417 m* 941,7 m?* 498,7m? | 498,7m* 12293 m* 12293 m* - 8883 m?* 18873 m* | 14174m* | 13875m* | 4699m* | 4699m* | 4699m* | 4699m* | 469,9m* | 469,9m* | 469,9m* 901,8 m? 3410m? 11366m* [ 11366m* | 11366m* - -

PODLAZNOST NADZEMNEJ CASTI 0 8 7,75 10 13 85 85 0 875 875 85 85 85 85 85 85 85 85 15 9 9 9

|ZELEN PARKOVA, BARIEROVA, KRAJINNA - NAVRH - - - 5 5 - B = g - = -
IPP - NAVRH - 210 - - - - - B B - 203 2,09 S s 5 5 5 B B B B B B B B B B B B 0,00

1ZP - NAVRH - 023 - - - - - - - - 023 023 - - - - - - - - - - - - - - - - - 000
KZ-NAVRH - 032 - - - - - - - - 029 030 - - - - - - - - - - - - - - - - - 0

Tabulka 5: Navrhovana regulécia podla UPN mesta a kontrola stladu navrhu s UPN, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Bilancie navrhovanej hrubej podlaZznej plochy (HPP)

Tabulka hrubej podlaznej plochy pre variant 1 najskér uvadza vymery nadzemnych podlaznych pléch rozdelené podra funkéného vyuzitia v jednotlivych urbanistickych sektoroch. Tato ¢ast poskytuje prehlad o
podieloch byvania, obCianskej vybavenosti a ostatnych funkciach v rdmci navrhovanej zastavby. NizSie v tabulke si uvedené vymery podzemnych podlaznych pléch, z ktorych je zrejmé, ze v celom navrhu sa
uvazuije len s jednym podzemnym podlazim.

Us SB

BYVANIE - Bytové domy 138894 m* [ 32030 m* | 32030 m* - 4055m2 | 8481m2 | 11046m2 [ 4223 m2| 4223 m2 | 106864 m* | 106864 m* [ 78415m* | 16514 m2 | 12402m2 | 11794 m2 [ 3569 m2 | 3569 m2 | 3966 m2 [ 3569 m2 | 3966 m2 | 3569 m2 | 3966 m2 [ 11532 m2 | 28449 m? [ 9483 m2 [ 9483 m2 | 9483 m2
SOCIALNE SLUZBY 7872m? | 7872m? | 7872m? - 7872m2 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
OBCHOD - PARTER 2552m? 342 m? 342 m? - - 342 m2 = = 2210m? 2210m* | 1586m? = = = 397m2 | 397 m2 = 397 m2 = 397 m2 = = 624m* | 208m2 | 208m2 | 208 m2
ADMINISTRATIVA 5363m? | 5363m? | 5363m? [ 5363 m2 - - - - - - - - - - - - - - - -
MATERSKA SKOLA 2045m? | 1177m? | 1177 m? [ 1177 m2 - - 868 m? 868 m* 868 m? - - - - - - - - - - 868 m2

AMBULANCIE, POLIKLINIKA 262 m* 262 m? 262 m? - - 262 m2 - - - -

[BYVANIE SPOLU [ 138894 m] 32030m* [ 32030m=] - | 4055me [ 8481 m2 ] 11046m2 [ 4223m? [ 4223m? [ 106864 m* | 106864 m* | 78415m? | 16514 m* [ 12402m [ 11794 m [ 3569m* [ 3569m? [ 3966m? [ 3569m? [ 3966 m? [ 3569 m? [ 3966 m [ 11532 me | 28449 m* | 9483m* | 9483m: [ 9483m[ - [ - |
342m? - - 3078m: | 3078m: | 2454m? - .
11388 m2 (4223 m? (4223 m? 109 942 m? 109 942 m? 80 869 m*

2,80% 2,80%

HPP NADZEMNA CAST 156 988 m> 47 046 m> 47 046 m? [6540 m?| 11927 m? '8 743 m? 16514 m? 12402 m?

Celkovy sucet

ZP PODZEMNA CAST 36974m? | 14600 m? | 14600m? | 22374 m* | 22374m? | 17122m* | 5262m?
PODLAZNOST J CASTI (odvodend od névrhovaného poétu PM) - - 1,25 - - 2,00 1,00
HPP PODZEMNA CAST CELKOM 57746m* | 18250m* [ 18250 m* | 39496m* | 39496m* | 34244m* | 5252 m*

Tabulka 6: Bilancie navrhovanej hrubej podlaznej plochy pre jednotlivé urbanistické sektory, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Bilancie funkcii v uzemi ako podiel HPP

) ;A1 PAL A2
PODIEL FUNKCIi Celkovy

stcet

us SB us

BYVANIE BD - - - - 34% 97% 97% | 100% | 100% | - - - 100% | 100% | 100% [ 90% | 90% [ 100% | 90% | 100% | 90% | 100% 93%
SOCIALNE SLUZBY - - - - 66% - - - - = : : E

OBCHOD - PARTER 1NP - - - - -

ADMINISTRATIVA - - - 82% - - - - - - - = = 5 - . : .
MATERSKA SKOLA - - - 18% - - B . 5 = o 5 5 f z z B 5 i i i E %
E 3% E
100%  100%  100%

3% - - - - - - - - 10% 10% - 10% - 10%

AMBULANCIE, POLIKLINIKA

100%  100%  100%  100% 100% 100% 0% 0% 0%

100% 100% 100% 100%  100%  100%  100%  100%

Tabulka 7: Bilancie funkcii v izemi ako podiel HPP pre jednotlivé urbanistické sektory, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Odhad poétu obyvatelov a zamestnancov

Tabulka odhadu poctu obyvatelov poskytuje detailny prehlad o predpokladanom osidleni a vyuzivani rieSeného Gzemia v ramci variantu 1. Data su ¢lenené podla jednotlivych urbanistickych sektorov, pricom
rozli$uju rézne funkéné vyuzitia, ako su byvanie, obCianska vybavenost ¢i administrativa. Pocet osob je v tabulke rozdeleny na jednotlivé kategérie ako obyvatelia, zamestnanci, navstevnici, pacienti atd.

OBYVATELIA
BYTY - OBYVATELIA 3170 730 | 730 91 190 | 251 99 99 | 2440 | 2440 | 1756 | 374 279 266 78 78 89 78 89 78 89 258 684 | 228 228 228
BYTY - NAVSTEVNICI 34 8 8 1 2 3 1 1 26 26 20 4 3 3 1 1 1 1 1 1 1 3 6 2 2 2
SENIORHOUSE - UBYTOVANI HOSTIA 101 101 101 101 - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
SENIORHOUSE - ZAMESTNANCI 12 12 12 12 - - - - - - - - - - - -
OBCHODY A SLUZBY - ZAMESTNANCI 21 3 3 5 3 18 18 12 3 3 3 3 6 2 2 2
OBCHODY A SLUZBY - NAVSTEVNICI 296 40 40 - 40 256 | 256 | 184 46 46 46 46 72 24 24 24
ADMINISTRATIVA - ZAMESTNANCI 268 268 268 268 - - - - - - - - - - - -
ADMINISTRATIVA - NAVSTEVNICI 21 21 21 21 = = = =
MATERSKA SKOLA - ZAMESTNANCI 31 18 18 18 13 13 13 13
MATERSKA SKOLA - ZIACI 111 64 64 64 47 47 47 47
AMBULANCIE - ZAMESTNANCI 5 5 5 = 5 o
AMBULANCIE - PACIENTI 10 10 10 10
CELKOVY POCET OBYVATELOV 3170 730 | 730 - 91 190 | 251 99 99 | 2440 | 2440 | 1756 | 374 | 279 266 78 78 89 78 89 78 89 258 684 | 228 228 228
CELKOVY POCET UBYTOVANYCH 101 101 101 - 101 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
CELKOVY POCET ZAMESTNANCOV 337 306 | 306 | 286 12 5 3 - - 31 31 25 - - - 3 3 - 3 - 3 - 13 6 2 2 2
CELKOVY POCET NAVSTEVNIKOV 472 143 | 143 | 85 1 43 1 1 329 | 320 | 251 4 3 3 47 47 1 47 1 47 1 50 78 26 26 26

Tabul'ka 8: Odhad poctu obyvatelov a zamestnancov pre jednotlivé urbanistické sektory, variant 1.

Zdroj: vlastné spracovanie.

Z terajSieho zlozenia obyvatelstva Petrzalky vyplyva, Ze priblizne 6% ludi z celkového poCtu obyvatelov mestskej Casti maju prechodné bydlisko. M6Zeme z toho predpokladat, Ze v rieSenom tzemi bude preto

byvat priblizne 190 [udi na prechodné bydlisko.

DEMOGRAFIA - statisticky model

Celkovy pocet obyvatelov lokality 2 toho muzi 46% 1458

byv. byt. d RD, ubyt Stud. d S0
(obyv. byt. domov, RD, ubyt zar., a $tud. dom.) 2 toho zeny 54% 1712
z toho predproduktivny vek (0-14 rokov) 13%: 412 ous skupiny deti 0-4 3% 95
7 toho produktivny vek (15-64 rokov) 63%: 1997 O ey Cet 59 4% 127
z toho poproduktivny vek (65+ rokov) 24%: 761 10-14 6% 190
plocha zony (ha) 9,04

hustota obyvatelov na 1ha

351

Tabulka 9: Demografia - $tatisticky model, variant 1.

Zdroj: vlastné spracovanie.
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Funkéné jednotky

Tabulka funkénych jednotiek poskytuje komplexny pohlad na predpokladané funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia v ramci variantu 1. Funkéné jednotky st roz€lenené podra urbanistickych sektorov, ¢o umoziuje

detailnejSiu analyzu zastupenia a rozlozenia jednotlivych druhov vyuzitia v Gzemi.

: A ‘ E
DNO
CELKOM BYTOV A APARTMANOV V BYTOVOM DOME 1669 384 384 48 100 132 52 52 1285 1285 925 197 147 140 4 4 47 4 47 4“1 47 136 360 120 120 120 -
1 izbovy byt 213 31 3 4 8 fl 4 4 182 182 74 16 12 1" 3 3 4 3 4 3 4 1" 108 36 36 36
1, 5 izbovy byt 159 46 46 6 12 16 6 6 113 113 13 24 18 17 5 5 6 5 6 5 6 16 - - - -
1:a 1,5 izbovy apartman ( byt bez SVT presinenia ) 58 12 12 1 3 4 2 2 46 46 25 6 4 4 1 1 1 1 1 1 1 4 21 i 7 i
2 izbovy byt 346 84 84 11 22 29 1 ikl 262 262 202 43 32 31 9 9 10 9 10 9 10 30 60 20 20 20
2,5 izbovy byt 212 61 61 8 16 21 8 8 151 151 151 31 24 2 i il 8 il 8 7 8 22 - - - -
22,5 izbovy apartman ( byt bez SVT presinenia ) 58 12 12 1 3 4 2 2 46 46 25 6 4 4 1 1 i it 1 1 1 4 21 7 7 7
3 izbovy byt 486 103 103 13 27 35 14 14 383 383 251 53 40 38 11 il 13 11 13 1" 13 37 132 4 4 4
4 izbovy byt 137 35 35 4 9 12 5 5 102 102 84 18 13 13 4 4 4 4 4 4 4 12 18 6 6 6
CELKOM SENIOR JEDN. DSS 78 78 78 78 - - - - - - - - - - - - - - - -
1 lozkové izba 55 55 55 55
2 lozkova izba 20 20 20 20
2+ suita/ apartman 4 4 4 4 - - - - - -
CELKOM OBCHODOV 12 - - - - - - - 12 12 - - - - - - - - - - - - 12 4 4 4
AMBULANCIE, POLIKLINIKA - MIESTNOSTI CELKOM 5 5 5 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AMBULANCIE, POLIKLINIKA - POCET AMBULANCI| (LEKAR + SESTRA ) 2,5 25 25 0 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tabul'ka 10: Funkcné jednotky, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Zapocitatelné plochy zelene

Tabulka nizsie uvadza zapogitatelné plochy zelene podfa UPN BA &ast C zavizna textova ¢ast zo strany 28. Tieto plochy st vstupom pre vypocet koeficientu zelene, ktory sa nachadza v tabulke Navrhovana

regul4cia podla UPN mesta a kontrola stladu navrhu s UPN, variant 1.

InfraStruktira 10295 m? | 1577m? | 1577 m? - 8718m? | 8718 m* | 8718 m* - - -
0/ 0/ 0/ 0/ 0/ 0/

Zelefi rastla - infrastruktira 2o e 11549 e e G

1963 m? [ 394m? 394 m? - 1569m? [ 1569m? [ 1569m? - - -
[ . 75% 100% 82% 100% 100% 100%

Infradtruktira - spevnené plochy
8332m? | 1183 m? | 1183 m? 7149m? | 7149m? | 7149 m? -

Zeled realna rastla - Infrastruktura mimo SB 1963 m? | 394m? 394 m? 1569m? | 1569 m? | 1569 m? - -

Zelefi reélna rastla - Parkova zeleft mimo SB - - - - - - - -

Celkové plochy vramci SB ( zelen rastly + zelen na PP + spevnené ) 34391 m?| 15615 m? - 15615m? | 18776 m? | 18 776 m? 18 776 m?

Zelen - podiel zelene - po odpoéte spevn.plochy ( % ) - - - 80% - - 82%

Celkové plochy nad PP ( zelen rastly + zelen na PP - po odpocitani spevnenych ploch ) 27888 m? | 12492 m? - 12492 m? | 15396 m? | 15396 m? 15396 m?

Zeleri - podiel zelene z celkovej plochy nad PP (% ) - 80% - - 85%

Zelen realna - podiel substratu 2,0m zo zelene nad PP 11540 m? [ 4997 m? - 4997m? | 6543m? | 6543 m? - 6543 m? -

Zelen zapocitatelna - rastla zelef + substrat 2,0m 18358 m? | 5121 m? 13236 m? | 13 236 m?

Zelen zapocitatelna - substrat 0,5 +1,0m 4616 m? | 1999 m? 2617m? | 2617 m?

Zelen zapocitatelna - substrat + 2,0m - kontrola

Zeleri zapocitatelna - substrat 0,5 + 1,0m - kontrola

Spevnena plocha 12980 m? | 4322m? | 1199m? | 3123 m? | 8658 m* | 8658 m* | 8137m? | 3380 m? -

Tabulka 11: Zapocitatel'né plochy zelene, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Bilancie na jednotlivé urbanistické sektory pre variant 2

Navrhovand requlécia podla UPN mesta a kontrola stladu navrhu s UPN

Nasleduijlica tabulka uvadza regulaciu pre variant 2 podla aktuélnej metodiky UPN mesta Bratislava. Pod fiou je uvedena tabulka kontroly stladu navrhu s funkénymi plochami UPN mesta, ktorou overujeme
konzistenciu navrhovaného rieSenia s Uzemnoplanovacimi regulativmi.

5 ACIA 11D elko A21 | A A A2.1.4 A216 A A2.1.10

DZI DZI
B 0 0 0 0 0 B 0 ) 0 0 0 0 0 0 ) 0 0 B 0 ) 0

Plocha urbanistického sektoru 76613 m* 22445 m? 54168 m? 52620 m?* 1548 m*
Funkén4 plocha urbanistického sektora H H H H

501 101 101 101
PP 21 21 2l 21
1zP 0,35 023 0,23 0,23
KZ 0,25 03 03 03
2ZP max. 20 580 m* 7856 m* 12724 m* 12 360 m* 364 m?
HPP max. 160887 m* | 47134m? 113753 m* | 110 502 m* 3251 m?

. . PRIESTOR A241 PRIESTOR
KONTROLA SULADU S UPN Celkovy MEDZ! A1 A111 A112  A143 0 A114 A145 A2 A22 MEDZ! A21 A211  A212 A213  A214 A215 A216 A217 A218 A219 A2110 A21.11 A22 A2241 A222 A223 A2.3 A23

suet SBAFP = 5

PLOCHA STAVEBNEHO BLOKU | _—|
PLocHn BI0KD — ] _—
— _—

ZASTAVANA PLOCHA - NADZEMNA CAST
O I EEE L U e e e e e L O L L O O U P T L T

PODLAZNOST NADZEMNEJ CASTI
156240 m* 46 297 m* - 46297m? 5586m? 11781m? 9897m® 12181m? 6852m? 109942m? 109 942 m? - 80869m* 16514m? 12402m? 11794m> 3966m? 3966m”> 3966m* 3966m? 3966m? 3966m”? 3966m* 12400m> 29073m? 9691,0m? 96910m* 9691,0m?

o o o 0 us vi SBAFP g o o o o o o o o 0 o o sB o o o w B

Tabulka 12: Navrhovana regulécia podla UPN mesta a kontrola siladu navrhu s UPN, variant 2.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Bilancie navrhovanej hrubej podlaZznej plochy (HPP)

Tabulka hrubej podlaznej plochy pre variant 2 najskér uvadza vymery nadzemnych podlaznych pléch rozdelené podra funkéného vyuzitia v jednotlivych urbanistickych sektoroch. Tato ¢ast poskytuje prehlad o
podieloch byvania, obCianskej vybavenosti a ostatnych funkciach v rdmci navrhovanej zastavby. NizSie v tabulke si uvedené vymery podzemnych podlaznych pléch, z ktorych je zrejmé, ze v celom navrhu sa
uvazuije len s jednym podzemnym podlazim.

HPP NADZEMNE-NAVRH ~ Celkew A1 AT n E E
stcet
us SB
BYVANIE - Bytové domy 133985m® | 28237m? | 28237 m? - - 9204m2 | 12181m2 | 6852m2 | 105748m? | 105748m? | 77299m? | 16514 m2 | 12402m2| 11794m2 | 3569m2 | 3569m2 | 3966m2 | 3569m2 [ 3966m2 | 3569m2 | 3966m2 | 10416m2 | 28449m: [ 9483m2 | 9483m2| 9483 m2 | - -
SOCIALNE SLUZBY M78tm | 11781m [ 11781me E 11781 m2 - - - 7 5 5 5 : = - 2 3 A . . . E E
OBCHOD - VELKOOBCHOD 5586m* | 5586m* | 5586m* | 5586m2 = 5 B = - - - 5 5 5 5 7 = E g F . i E 5
OBCHOD - PARTER 2210m? B - - B - - - 2210m* | 2210mt | 1586m? - B B 397m2 | 397m2 . 397 m2 B 397 m2 - B 624m | 208m2 | 208m2 | 208m2
MATERSKA SKOLA 1984 m* B - - B B 1984m | 1984m: | 1984nm’ B E E E B B - E - - 1984 m2 - - B :
AMBULANCIE, POLIKLINIKA 693 m* 693m: | 693m - : 693 m2 - - a =
[BYVANIE sPoLU [ 133985m? | 28237m* [ 2823hm [ - [ - [ 9204m? [ 12181m? [ 6852m | 105748 m* [ 105748 m* | 77299 m* [ 16514 m? [ 12402m? [ 11794 m | 3569m? [ 3569m* | 3966m? [ 3569m* | 3966m: [ 3569m* | 3966m: | 10416m | 28449 m: [ 9483 me | 9483me [ 9483m?| - [ - |

397 m* - 397 m* - 1984 m?
3966m? 3966m? 3966m*> 3966m* 12400 m?

- - - 397 m* 397 m -
16514 m? 12402m*> 11794m* 3966 m> 3966 m* 3966 m?

5586 m?
46297 m? |5 586 m*

11781 m?
11781 m*

12181 m* | 6852m? 109942m> 109 942m* 80 869 m? 29073 m? (9691 m? 9691 m* 9691m* m? m?

3,81% 3,81%

HPP NADZEMNA CAST 156 240 m? 46 297 m? 9897 m?

39,01%

Celkovy sucet

ZP PODZEMNA CAST 29 877 m* 22374 m*
PoDLAZNOST J GASTI (odvoden od navrhovaného pogtu PM) - - 2,00 - - 2,00 1,00
HPP PODZEMNA CAST CELKOM 54 502 m? 15006m* | 15006m? | 39496m* | 39496m* | 34244m* | 5252m*

Tabulka 13: Bilancie navrhovanej hrubej podlaznej plochy pre jednotlivé urbanistické sektory, variant 2.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Bilancie funkcii v Uzemi ako podiel HPP

PODIEL FUNKCIi Celkovy A1 FATA

stcet

SB

BYVANIE BD - - - - -
SOCIALNE SLUZBY - - - - 100%
OBCHOD - VELKOOBCHOD, MALL - - - 100% -
OBCHOD - PARTER 1NP -
MATERSKA SKOLA - - - - - -
AMBULANCIE, POLIKLINIKA - - - - - 7%
PO 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0% 0% 0%

93% 100% | 100% - - - 100% 100% 100% 90% 90% 100% 90% 100% 90% 100% 84%

10% 10% 10% - 10%

16%

Tabul'ka 14: Bilancie funkcii v tzemi ako podiel HPP pre jednotlivé urbanistické sektory, variant 2.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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Odhad poétu obyvatelov a zamestnancov

Tabulka odhadu poétu obyvatelov poskytuje detailny prehlad o predpokladanom osidleni a vyuzivani rieSeného Uzemia v ramci variantu 2. Data su ¢lenené podra jednotlivych urbanistickych sektorov, pri¢om
rozli$uju rézne funkéné vyuzitia, ako su byvanie, obCianska vybavenost ¢i administrativa. Pocet osob je v tabulke rozdeleny na jednotlivé kategérie ako obyvatelia, zamestnanci, navstevnici, pacienti atd.

OBYVATELIA Celkovy suget
BYTY - OBYVATELIA 214 280 158 2482 2482 | 1780 384 286 273 80 80 92 80 92 80 92 241 702 234 234 234
BYTY - NAVSTEVNICI 32 7 7 - 2 g 2 25 25 19 4 3 & i 1 il i 1 i il 2 6 2 2 2
SENIORHOUSE - UBYTOVANI HOSTIA 152 152 152 152 - - - - - - - - - - - - - - - - - -
SENIORHOUSE - ZAMESTNANCI 18 18 18 - 18
VELKOOBCHOD - ZAMESTNANCI 34 34 34 34 -
VELKOOBCHOD - NAVSTEVNICI 503 503 503 503 - - - - - - - - - - -
OBCHODY A SLUZBY - ZAMESTNANCI 18 - - - 18 18 12 3 3 3 3 6 2 2 2
OBCHODY A SLUZBY - NAVSTEVNICI 256 256 256 184 46 46 46 46 - 72 24 24 24
MATERSKA SKOLA - ZAMESTNANCI 30 30 30 30 - - - - 30 - - -
MATERSKA SKOLA - ZIACI 108 - - - 108 108 108 108
AMBULANCIE - ZAMESTNANCI 14 14 14 14 - - . i
AMBULANCIE - PACIENTI 28 28 28 28
CELKOVY POCET OBYVATELOV 3134 652 652 - 214 280 158 2482 2482 | 1780 384 286 273 80 80 92 80 92 80 92 241 702 234 234 234
CELKOVY POCET UBYTOVANYCH 152 152 152 - 152 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
CELKOVY POCET ZAMESTNANCOV 114 66 66 34 18 14 - - 48 48 42 - - - 3 B - 3 - 2 - 30 6 2 2 2
CELKOVY POCET NAVSTEVNIKOV 927 538 538 503 - 30 3 2 389 389 311 4 3 3 47 47 1 47 1 47 1 110 78 26 26 26
0 PO D 408 408 0 8 8 60 919 919 88 89 6 0 0 9 0 9 0 9 8 86 6 6 6

Tabulka 15: Odhad poctu obyvatelov a zamestnancov pre jednotlivé urbanistické sektory, variant 2.

Zdroj: vlastné spracovanie.

Z terajSieho zlozenia obyvatelstva Petrzalky vyplyva, Ze priblizne 6% [udi z celkového poCtu obyvatelov mestskej Casti maju prechodné bydlisko. MéZeme z toho predpokladat, Ze v rieSenom Uzemi bude preto

byvat priblizne 190 [udi na prechodné bydlisko.

DEMOGRAFIA - Statisticky model

Celkovy poget obyvatelov lokality ztoho muzi 46% 1442
byv. byt.di RD, ubyt Stud.d S
( obyv. byt.domov, RD, ubyt zar., a $tud.dom. ) ztoho zeny 54% 1692
z toho predproduktivny vek 13%: 407 Kovs skuplny defi 0-4 3% 94
" - vekové skupiny deti

2 toho produktivny vek 63%: 1974 0 15 rokov 59 4% 125
z toho poproduktivny vek 24%: 752 10-14 6% 188
plocha zony (ha) 9,04

hustota obyvatelov na 1ha 347

Tabulka 16: Demografia - Statisticky model, variant 2.

Zdroj: vlastné spracovanie.
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Funkéné jednotky

Tabulka funkénych jednotiek poskytuje komplexny pohfad na predpokladané funkéné vyuZitie rieSeného izemia v ramci variantu 1. Funkéné jednotky st roz¢lenené podra urbanistickych sektorov, o umoZiuje
detailnejSiu analyzu zastupenia a rozlozZenia jednotlivych druhov vyuZitia v Gzemi.

: E
DNO
CELKOM BYTOV A APARTMANOV V BYTOVOM DOME 1608 335 335 110 144 81 1273 | 12713 913 197 147 140 Lyl 4 47 4 47 4 47 124 360 120 120 120 -
1 izbovy byt 209 28 28 9 12 7 181 181 73 16 12 1 3 3 4 3 4 3 4 10 108 36 36 36
1, 5 izbovy byt 152 40 40 (8 17 10 112 112 112 24 18 17 5 5 6 5 6 5 6 15 - - - -
1a 1,5 izbovy apartman ( byt bez SVT presinenia ) 55 9 9 3 4 2 46 46 25 6 4 4 1 1 i 1 1 1 1 4 21 7 1/ 7
2 izbovy byt 333 74 74 24 32 18 259 259 199 43 32 31 9 9 10 9 10 9 10 27 60 20 20 20
2,5 izbovy byt 203 54 54 18 23 13 149 149 149 31 24 22 7 i 8 it 8 i 8 20 - - - -
2a 2,5 izbovy apartman ( byt bez SVT presinenia ) 55 9 9 3 4 Z 46 46 25 6 4 4 i 1 i 1 1 1 i 4 21 7 Il 7
3 izbovy byt 470 91 91 30 39 22 379 379 247 b 40 38 11 11 13 11 13 11 1S 33 132 44 44 44
4 izbovy byt 131 30 30 - 10 13 7 101 101 83 18 (s 13 4 4 4 4 4 4 4 11 18 6 6 6
CELKOM SENIOR JEDN. DSS 17 117 117 117 - - - - - - - - - - - - - - - - - -
1 lozkova izba 82 82 82 82
2 lozkova izba 29 29 29 29
2+ suita/ apartman 6 6 6 - 6
CELKOM OBCHODOV 50 50 50 50 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
AMBULANCIE, POLIKLINIKA - MIESTNOSTI CELKOM 14 14 14 0 0 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AMBULANCIE, POLIKLINIKA - POCET AMBULANCII ( LEKAR + SESTRA ) 7 7 7 0 0 i 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tabulka 17: Funkéné jednotky, variant 2.

Zdroj: vlastné spracovanie.
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Zapocitatelné plochy zelene

Tabulka nizsie uvadza zapogitatelné plochy zelene podfa UPN BA &ast C zavizna textova ¢ast zo strany 28. Tieto plochy st vstupom pre vypocet koeficientu zelene, ktory sa nachadza v tabulke Navrhovana

regul4cia podla UPN mesta a kontrola stladu navrhu s UPN, variant 2.

Infrastruktira 10 295 m? 1577 m? | 1577 m? . 8718m? | 8718 m? | 8718 m? = .
0/ 0/ 10, )0, 0/
Zeleii rastla - infrastruktira 25k b 6% bt Uit A
1963 m? 34m | 304me = 1569m* | 1569m* | 1569m? = = =
o ) 75% 100% 82% 100% 100% 100%
Infrastruktdra - spevnené plochy
8332 1183m? | 1183 m? 7149m? | 7149m2 | 7149 m?
[Zele realna rastlé - mimo objekt 1963 m? [ 304m? [ 30am* | - [ 1569m? | 1569m? | 1569m? | [ |

Zelef realna rastla - Parkova zelefi mimo SB

Celkové plochy vramci SB ( zelen rastly + zelen na PP + spevnené ) 33081 m? 14 305 m? 14305 m? | 18 776 m? | 18 776 m? 18 776 m?

Zelen - podiel zelene - po odpocte spevn.plochy ( % ) - - 65% - - 82%

Celkové plochy nad PP ( zelen rastly + zelen na PP - po odpo¢itani spevnenych ploch ) 24 695 m? 9298 m* 9298 m? | 15396 m? [ 15396 m? 15 396 m*

Zelen - podiel zelene z celkovej plochy nad PP ( % ) 90%. - 85%

Zelen reélna - podiel substratu 2,0m zo zelene nad PP 10 728 m? 4184 m? - 4184m? | 6543 m* | 6543 m? - 6543 m? -
Zelen zapocitatelna - substrat + 2,0m 17 586 m? I 4 350 m? | 13236 m? | 13 236 m?

Zelen zapocitatelna - substrat 0,5 + 1,0m 4291 m? 1674 m? 2617m? | 2617 m?

Zelef zapocitatelna - substrat + 2,0m - kontrola

Zeleri zapocitatelna - substrat 0,5 + 1,0m - kontrola

Sp a plocha 13 876 m* 6205m? | 1199m? | 5007m? | 7671m? | 7671m? | 7149m? | 3380 m? -

Tabul'ka 18: Zapocitatelné plochy zelene, variant 2.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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C.2 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Relevantné uzemnoplanovacie podklady a dokumenty suvisiace s verejnym dopravnym vybavenim vypisané v poziadavkach v zadani us
sa analyzuju v kapiotole A. Uvod v Prehlade vychodiskovych podkladov.

C.21  Cestnd doprava

Lokalita Slnecnice (Casto oznaCovana aj ako Juzné mesto) v Bratislave na juhu MC Petrzalka ma komplexné dopravné riesenie, ktoré
sa vyvija s postupnou vystavbou etap. Rozvija sa postupne v troch smeroch. TaZiskovl os tvori predlZenie Jantarovej cesty — mestkej
dopravnej radidly s elektrikou. Hierarchia cestnej siete je nasledovna:

* Napojenie na nadradenu siet: Plan definuje miesta a spdsob napojenia lokality na celomestsku cestnu siet, predovSetkym na
Panonsku cestu a Dolnozemsku cestu. Tieto krizovatky su definované ako kli¢ové dopravné body.

* Hlavné vnutorné obsluzné komunikacie: V ramci Gzemia je navrhnutd nova kostra miestnych komunikacii. Hlavnu os tvori
nova hlavna obsluzna komunikacia (tzv. ulica “Juzné Mesto” momentalne na zapade ako Labutia a na vychode ako ulica Zuzany
Chalupkovej), ktord prechadza celym (zemim a distribuuje dopravu k jednotlivym obytnym siborom a zénam obcCianskej
vybavenosti.

*  Podruzné obsluzné komunikacie: Na hlavnu komunikaciu nadvazuje systém obsluznych a pristupovych ciest, ktoré zabezpecuju
pristup priamo k jednotlivym objektom.

Existujici stav dopravného riesenia

Pandnska ulica predstavuje nadradend dopravnu siet izemia. Ide o zbernu komunikéaciu triedy MZ1, ktora lemuje lokalitu Sineénic v severne;
Casti. Spolu s Dolnozemskou ulicou tvori mestsky okruh okolo Petrzalky. Komunikaciu tvori najmé hlavny dopravny priestor pozostavajtici z
dvoch jazdnych pruhov v oboch smeroch so stredovym zelenym pasom, bez chodnikov. V centralnej asti zemia sa komunikacia formuje
do nadjazdu ponad novobudovanu radiélu — Jantarovu cestu, na ktorej sa v si€asnosti realizuje elektrickova trat. Na vychodnej strane
Uzemia Usti do novobudovaného kruhového objazdu, ktory prepaja Pandnsku ulicu, Dolnozemsku ulicu a Azdrovu ulicu v smere na Jarovce.

Kruhovy objazd predstavuje hlavny pristupovy bod do Uzemia Slne¢nic z juhu a zo zapadu. Do Uzemia vedie hlavna obsluzné komunikacia
triedy MO2 - ulica Zuzany Chalupovej. Momentélne je vybudovand v rozsahu ,Zéna Mesto — B1*. Ide o smerovo delend komunikaciu so
stredovym deliacim ostrovéekom, prifahlymi parkovacimi stojiskami a chodnikmi. Odboé&enia su rie§ené formou mini kruhovych objazdov.

V dal$ich etapach sa planuje jej predizenie v zéne Mesto — AB1 (arch. Moravéik / What) v rovnakom $irkovom usporiadani. Planovana
komunikacia sa za zénou AB1 vychyli, preformuje na smerovo nerozdelend a nadviaZe na dalSiu etapu — Upravu krizovatky s Jantarovou
cestou. Nasledne sa napoji na existujucu komunikaciu Labutia ulica, rovnako triedy MO2, situovani na zapadnej strane Gzemia.

Realizovana krizovatka Panénska — Dropia ulica tvori zakladn( dopravnu kostru zapadnej Casti lokality Sinecnic. Ide o priesecnu, svetelne
riadenU krizovatku so samostatne delenymi odbocovacimi pruhmi. Za riadiacim priestorom krizovatky je zrealizovany kruhovy objazd, za
ktorym plynule pokracuje miestna obsluzna komunikacia Labutia ulica triedy MO2, vediica smerom na vychod. Komunikacia je smerovo
nerozdelena.Aktualne napéja iba realizovany projekt POP, vyhladovo sa vSak uvazuje s jej prepojenim na zénu Juzné Mesto-vychod, a
bude tvorit dopravnu kostru celého Gzemia Sinenénic.

Napojenie na hlavné cestné komunikacie:

+  Slnecnice zéna ,Mesto-vychod, je aktualne napojené priamo na velku okruznu krizovatku smerom na Jarovce

+  Slneénice zéna ,Mesto-zapad, (POP) je aktualne napojené riadenou krizovatkou so semaformi na Pandnsku cestu, ktord je
kluCovou tepnou v PetrZalke.

+  Vsucasnosti st zény ,Mesto-vychod, a ,Mesto-zapad, dopravne neprepojené, pricom ich rozdeluje otocisko elektriCiek
Vyuzitie D4:
+  Novy obchvat D4 (¢ast dialnicného okruhu okolo Bratislavy) prinaSa nové moznosti pre obyvatelov Sine¢nic D4 pre rychlejsie
presuny do inych Casti mesta (napr. Raca, Nové Mesto, Vajnory, Podunajské Biskupice), ¢im sa odbremenia ostatné mosty cez

Dunaj, ktoré si momentalne najuzsie pretoky dopravy medzi MC Petrzalka a MC severne od Dunaja. Odhaduje sa, Zze D4 by
mohla vyriesit' priblizne Stvrtinu dopravy vznikajlcej z buducich potrieb obyvatelov celého Juzného mesta.

Celkové vyhladové dopravné riesenie lokality

Ulica ,Juzné Mesto® predstavuje planovand hlavnu zbernt komunikaciu, ktora bude tvorit zakladny dopravny tah v novovznikajlcej zone
Sline¢nic. Pojde o prediZzenie ulice Zuzany Chalupovej vo vychodo-zapadnom smere, ktora prejde celou novou zénou, pretne elektrickovu
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trat a nadviaze na planované etapy vystavby v lokalite Mesto-zapad. Tato komunikacia bude fungovat ako tzv. ,mestsky bulvar®, ktory
bude okrem dopravnej funkcie pinit aj pobytovu funkciu. Jej su¢astou budu stromoradia, Siroké chodniky, cyklotrasy a priame prepojenie na
parkové plochy v tzemi.

Napojenie celej lokality na hlavné mestské dopravné osi — Panénsku cestu a DolnozemskU cestu — zabezpecia nové alebo upravené
krizovatky. Tieto krizovatky budu svetelne riadené a navrhnuté s dostato¢nou kapacitou pre obsluhu novych obytnych aj zmieSanych
funkcii Gzemia. V zéne Mesto sa planuiju aj dalSie priame napojenia na Panonsku cestu prostrednictvom svetelne riadenych krizovatiek so
semaformi. St¢astou dopravného konceptu je aj predizenie Jantarovej cesty, ktora bude viest paralelne s trasou elektrigky pod mostom,
pri¢om ciefom je jej priame napojenie na Pandnsku cestu.

Dopravné rieSenie predmetného tzemia A1, A2

Hlavnu dopravnu kostru rieSeného Uzemia tvoria miestne obsluzné komunikacie Dropia a Labutia. Navrhované rieSenie pozostava z dvoch
sektorov — A1 a A2, ktoré su ohraniCené a rozdelené novonavrhnutymi komunikéciami.

Vetva 1 predstavuje komunikaciu funkénej triedy MO2. Je smerovo nerozdelend, vybavena prilahlymi parkovacimi stojiskami a chodnikmi.
Tato vetva rozdeluje Gzemie na dva sektory a napaja sa na existujlci kruhovy objazd ulice Dropia.

Vetva 2 sleduje zapadnu a juhozapadn hranicu rieSeného Uzemia a mozno ju €lenit na tri samostatné segmenty:

+  Vetva 2A - Komunikacia funkénej triedy MO2, smerovo nerozdelena, s pozdiznymi parkovacimi stojiskami a chodnikmi. Napaja
sa na Vetvu 1 v neriadenej stykovej krizovatke a v severnej Casti konéi na hranici zény A1, s moZnostou pravého odbocenia.

. Vetvq 2B - Pokracovanie vetvy 2A v juznom smere. Ide o komunikaciu funkénej triedy MO3, vybavenu obojstrannymi kolmymi aj
pozdlZnymi parkovacimi stojiskami a chodnikmi.

+  Vetva 2C - Komunik4cia triedy MO3 situovana v juznej ¢asti (izemia, vedena pozdiz hranice pozemku. Je vybavena jednostrannymi
kolmymi parkovacimi miestami a chodnikom. Umiestnenie tejto vetvy umozriuje budice vyhladové napojenie na susedné Gzemia.
+  Vetva 2D vzniké prebudovanim existujuceho parkoviska a je navrhnutd ako komunikacia funkénej triedy MO3. V severnej Casti
sa napaja na vyhladovu krizovatku Pandnskej cesty v sektore AQ a zarovefi nadvazuje na pripravovanu odbocku z Labutej ulice.

Pri rieSeni vjazdov a vyjazdov na komunikacie, napriklad z podzemnych gardzi, sa odporii¢a zachovat niveletu chodnika z dévodu
bezbariérového pohybu chodcov. Pre zabezpecenie ich bezpeénosti je vhodné materialovo odlisit prejazd chodnikom.

Priestorova rezerva pre regulované komunikacie v dotyku na rieSené tuzemie zény A1, A2
Predkladané urbanistické rieSenie reSpektuje nasledovné priestorové a dopravné regulativy:

*  Priestorova rezerva pre umiestnenie mimoﬂroyﬁového krizovania a pripajacov medzi dialnicou D2 a Panénskou cestou
- v sulade s regulaciou dopravného vybavenia Uzemného planu. Poznamka: podla aktualnych informacii od NDS sa s tymto
prepojenim v stc¢asnosti neuvazuje.

. Pries,torové rezerva pre vyhladové napojenie komunikacie funkénej triedy MO2, regulovanej tzemnym planom v trase
pozdiZ ZelezniCnej trate. Uvazované prepojenie je rieSitelné tak, ze vetva 2B sa pred planovanou krizovatkou prerusi a nadviaze
na vyhladovd komunikaciu, ktora sa v danom bode prepoji na vetvu 2A. Vetva 2B sa nasledne mdze v priblizne polovici svoje]
dizky opéatovne pripojit na vyhladovi komunikaciu, pri¢om zvySna ¢ast vetvy 2B bude ukonéena ako slepa ulica.

+  Vyhladové severné predizenie vetvy 2A formou samostatného Useku s planovanym napojenim na Panénsku cestu
prostrednictvom svetelne riadenej prieseéne;j krizovatky. Tento Usek vSak nie je predmetom rieSenia aktualnej urbanistickej Studie.
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Vyhodnotenie navrhu z hl'adiska verejného dopravného vybavenia

' o

Obrazok 37: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (2007) - vyrez z vykresu Dopravného vybavenia

Systém MHD
elektrickové trate

= = = trolejpusové trate
- —— nosny systém MHD
S— stanice nosného systému MHD

Komunikaéna siet

B dialnice a rychlostné komunikacie - FT A1
| rychlostné komunikacie - FT A2
—
—/
e
TIE

zberné komunikacie - FT B1

zberné komunikacie - FT B2
obsluzné komunikacie - FT C1 + Cs MHD
hlavné cyklistické trasy

Komunikacna siet - trasy v tuneloch
mmm dialice a rychlostné komunikécie - FT A1

mmm rychlostné komunikacie - FT A2

mmm zbemé komunikacie - FT B1

m m m zberné komunikacie - FT B2

= = = obsluzné komunikacie - FT C1 + C2 s MHD

Obrézok 38: Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD.02 (2011) - vyrez z vykresu Dopravného vybavenia.
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Obrézok 39: Navrh na zmenu Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.
Zdroj: Vykres Verejného dopravného vybavenia UPN BA.
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Obrézok 40: Navrhovana dopravna kostra — Primarna infraStruktura.
Zdroj: vlastné spracovanie na podklade UPN ZaD 02 (2011).
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Vyhodnotenie stladu navrhovanej stavby s reguldciou dopravného vybavenia z pohladu funkénych tried

Vetva / Segment UPN - ZaD.02 (2011) | Predmetny névrh (2025)
Vetva 1 C1+CsMHD C2sMHD (MO2)
Vetva 2A C1+CsMHD C2 s MHD (M02)
Vetva 2B Bez regulacie C3(MO3)

Vetva 2C Bez regulacie C3(MO03)

Vetva 2D Bez regulacie C3(MO3)

Tabul'ka 19: Tabul'ka porovnania funkénych tried navrhovanych komunikécii s regulativom UPN.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Zéakladnym Gzemnoplanovacim podkladom pre rieSenie dopravnej infrastruktiry v danom Gzemi je Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni Zmien a doplnkov &. 02 (2011). V ramci zmeny vykresu verejného dopravného vybavenia Uzemného planu navrhujeme
Upravu polohy regulovanej komunikacie medzi navrhovanymi funkénymi plochami H 101 (Zéna A1) a H 101 (Z6na A2). Navrhovana zmena
reaguje na trasovanie komunikacie podla rieSenia urbanistickej $tidie a jej priestorové vedenie je prispdsobené novému urbanistickému
¢leneniu Uzemia.

V dokumentacii komplexného postdenia (DKP) sme preukazali, Ze navrhované rieSenie dopravnej kostry, zloZenej z komunikacii funkénych
tried MO2 a MO3, kapacitne pokryva predpokladané dopravné néroky Uzemia — aj pri navrhovanej znizenej rychlosti (kategéria C2 - 30
km/h). Upokojovanie dopravy povazujeme za kltuCovy princip rieSenia, preto sme vedome pristupili k ndvrhu s niz8ou funkénou triedou
komunikacii. Z tohto dévodu mozno deklarovat sulad s Uzemnym planom aj v pripade aplikacie triedy C2. Na z&klade porovnania funkénych
tried navrhovanych komunikéci s regulativmi UPN v zneni ZaD 02 mozno konstatovat, 7e navrh je v stlade s poZiadavkami dopravného
planovania hlavného mesta.

Navrhované komunikacie (Sirkové usporiadanie, dostatoné polomery krizovatiek, konstrukcia vozoviek) umoziuju prejazd vozidiel MHD vo
v3etkych Usekoch dopravnej kostry, ktoré su regulované v izemnom plane — konkrétne vo vetvach 1 a 2A. Podla stanoviska Dopravného
podniku Bratislava sa vSak na tychto komunikaciach aktuélne neuvazuje s trasovanim liniek MHD.

Varianty 1 a 2 urbanistického rieSenia su z pohladu cestnej dopravy identické.

Zaver dopravno-kapacitného postdenia (DKP)

Vo februari 2024 bolo pre potreby US spracované Dopravno-kapacitné postdenie (DKP). Toto DKP uvazovalo s pévodnymi hranicami
rieSeného Uzemia, t.j. so sektormi A1, A2, A4, AB3 a AB4.

Z jednotlivych zaverov dopravno-kapacitného posUdenia vyplyva, Ze pritaZzenie od planovanych sektorov A1, A2, A4, AB3, AB4 bude
vyraznejSie ovplyviiovat dopravnu situdciu cestnej siete na uliciach Pandnska cesta, Labutia a Dolnozemska cesta.

ViyraznejSie kolony v rannej Spickovej hodine sa vSak najma vplyvom ostatnych investicii tvoria v ramci Uzemia zény Slnecnice medzi
sektorom A3 (ostatné investicie) a MOK Labutia, kde sa miestami dosahuje zdrzanie na vjazde do MOK cca 3 minuty. Aj vzhladom k
tomuto stavu je stykova, svetelne riadend krizovatka Pandnska cesta — Labutia v oboch Spi¢kovych obdobiach vyhovujuca aj v zmysle
mikrosimula¢ného posudenia a posudenia poda LOS/TP102.

Mierne vzdutia dopravného pridu sa tvoria v popoludnajSej Spickovej hodine v krizovatke Pandnska cesta — Zuzany Chalupovej, konkrétne
na [avom odbodeni na vstupe do Uzemia. Tento stav je mozné efektivne riesit optimalizaciou signalneho planu.

Z pohladu koncepcie je vhodné uvaZovat aj prepojenim Pandnskej cesty na diafnicu D2 v mieste krizovatky Pandnska cesta — Labutia.

Z pohladu mesta je zaroved vhodné zagat uvazovat 0 zmene metodiky dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov investiénych projektov,
ktora je v sucasnosti orientovand na neustale zvySovanie objemov individualnej automobilovej dopravy bez adekvatneho zohladnenia
faktorov, ktoré moZu mat vplyv na generovanie novych prepravnych vztahov. Objemy novogenerovanej dopravy v zmysle platnej Metodiky
dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych zdmerov mézu byt pre toto Uzemie v porovnani s vyhladovym stavom dopravy
(aj s ohladom na fakt, Ze v Uzemi bude v blizkej buducnosti nové elektrikova trat) vyrazne nadhodnotené (vid. novy multimodalny pristup
modelovania a posudzovania v inych &astiach mesta, realizacia opatreni v prospech MHD, cyklodopravy a pod.).

Nakolko zadanie US preslo od roku 2024 aktualizaciou, sektory AB3 a AB4 uz viac nie st sidastou rie$eného izemia predmetnej US.

Zaroven aktualny navrh US vychadza pri prepocte potreby PM z aktualizovanej STN 73 6110: 2024. Na zaklade tejto zmeny sa znizil podet
potrebnych PM pre dané zemie.
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Pévodné DKP ratalo pre sektory A1, A2 a A4 (POP), ktoré st stéastou aktulneho rie$eného izemia US s nasledovnymi bilanciami:

¢+ Celkova potreba PM — 2517
*  Potreba PM so zastupnostou - 2257

Aktualny névrh pocita v rieSenom tUzemi s nasledovnymi bilanciami:

+  Celkova potreba PM — 1984
+  Potreba PM so zastupnostou — 1980

Na zéklade aktualizovanych bilancii potreby parkovacich miest, ktoré v porovnani s pévodnym dopravno-kapacitnym postdenim (DKP) z
februara 2024 vykazuju vyrazne nizSie hodnoty, je mozné s vysokou mierou pravdepodobnosti konStatovat, Ze aj pri tejto redukovanej potrebe
PM budu vysledky opétovného DKP vyhovujlce. Vzhladom na to, Ze pdvodné DKP vyhodnotilo dopravné kapacity ako akceptovatefné aj
pri vy$8ej potrebe statickej dopravy, moZno dévodne predpokladat, Ze aktualizovany stav s niz3imi narokmi na PM nebude mat negativny
vplyv na funkénost dopravnej siete v dotknutom Uzemi.
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C.2.2  Staticka doprava

Posudenie statickej dopravy pre navrhovany polyfunkénl zénu v zmysle aktualizovanej STN 73 6110:2024 Projektovanie miestnych
komunikacii. Pre vypocet odstavnych a parkovacich ploch v zmysle ¢€l. 16.3.10 tab. 20 STN su vstupné koeficienty pre vypocet staticke;
dopravy nasledovné:

+  koeficient mestskej polohy uvazujeme kmp = 1,0 - Sirsie centrum mesta
+ sucinitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme kd = 0,8 - pomer delby prepravnej prace IAD k ostatnej doprave je 35:65.

Dalej uvadzame vychodiskové tdaje pouzité pre vypo&et narokov na statickd dopravu:

Administrativa — kancelarie:

*  Priemer. efektivita CUP z HPP 80%
+  Priemern4 efektivita kancelarskej plochy z CUP 60%
+ 1 zamestnanec na 10 m2 Cistej kancelarskej plochy

Byvanie:
+  podra skladby bytov a platnej STN (1 az 4 izboveé)

Dom s opetrovatelskou sluZzbou / Dom sociélnych sluZieb:

+  Priemer. efektivita typ. podlazi (bez 1NP) 70%
+  Podiel ubytovej dasti z CUP 60%
+ 1 zamestnanec na 10 hosti hotela / zariadenia pre seniorov

Obchod sluzby:
*  Priemer. efektivita CUP z HPP 70%
+  gista predajna plocha z CUP 60%

+ 1 zamestnanec na 80m2 CUP obchodu a sluZieb

Materska Skola

*  Priemer. efektivita CUP z HPP 70%
+ 1 zamestnanec na 80m2 CUP kultdry

Naroky na staticku dopravu bilancované podla celkovej navrhovanej skladby funkcii pre Variant 1 podla STN 73 6110:2024

BYTOVE DOMY MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)

dogasné byvanie (napr. apartmany) pocet app 1 - 100%

byty do 60 m2 (max. dvojizbové byty) pocet bytov 1 - 100%

byty do 90 m2 (max. trojizbové byty) pocet bytov 15 - 100%

byty nad 90m2 ( 4 a viac izbové byty ) pocet bytov 2 - 100%

Celkova ¢ista plocha bytov 92 003 m?

docasné byvanie (napr. apartmany) 116 apart. 116,0 0,0 116,0

byty do 60 m2 (max. dvojizbové byty) 930 bytov 930,0 0,0 930,0

byty do 90 m2 (max. trojizbové byty) 486 bytov 729,0 0,0 729,0

byty nad 90m2 ( 4 a viac izbové byty ) 137 bytov 274,0 0,0 274,0

Zakladny pocet pm - Oo / Po 1669 apart. 2049,0

Vypoget PM N=1.1xPox kmd x kd + 1.1 x Po x kmd x kd N=1,1%2049%1%0,8
10% PM pre navstevy obyvatelia

‘ N - vypoctova potreba PM pre bytové domy

Na zéklade Vyhl. 532/2002 ods.44 odst. 1. je potrebné zabezpecit minimalne 1 odstavné stojisko na byt

Okrem toho je potrebné uvaZovat s 10% PM pre navstevy (verejne pristupné PM)

Na zé&klade uvedeného je minimélna potreba PM pre byvanie nasledovna:

Bytové domy - obyvatelia (dlhodobé PM) 1 PM / byt (apartmén) 1669
Bytové domy - navstevnici (kratkodobé PM) 0,1 PM / byt (apartmén) 167
‘ Celkova potreba PM pre bytové domy ( 532/2002 ) 1836

Pozn : 10% kratkodobych stojisk nesmie byt vyhradené, prenajaté alebo prevedené do osobného viastnictva a musia byt trvalo vymedzenych pre
verejnost'a to aj v pripade ich umiestnenia v hromadnych garéZach.

Potreba odstavnych stojisk v zmysle STN 73 6110 je nizSia ako minimalny pocet stojisk podfa 532/2002
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\DOM S OPATROVATEL'SKOU SLUZBOU (DSS) MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)
Pocet - ubytovani / PM pocet/ 16zko 2 100% 0%

Pocet zamestnancov / PM pocet 4 0% 100%

Pocet navitevnikov / PM pocet 7 100% 0%

Cista plocha DSS 5070 m2

ubytovacia bunka s 1 16zkom 52 buniek 26,0 26,0 0,0
ubytovacia bunka s 2 16zkami 46 buniek 46,0 46,0 0,0
ubytovacia bunka - suita - 2izby 2l6zka 5 buniek 50 50 0,0
CELKOM BUNIEK 103 buniek

Zamestnanci 19 zam 5,0 0,0 5,0
Zakladny poéet pm - Oo / Po 77,0 5,0
Vypocet PM v zmysle STN 736110 N=1.1xPoxkmdxkd +1.1xPox kmd x kd N=11*77*1*08 N=1,1*5*1*08
‘ N - vypoctova potreba PM pre Ubytovacie zariadenia DSS o8 73 3
\OBCHODY | SLUZBY - PARTER MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)
Pocet zamestnancov / PM zamestnanci 4 0% 100%

Cista predajnd uzitkova plocha m2 /PM m2 25 100% 0%

CUP obchodov 2251 m2

Cista odbytova plocha obchodov 1351 m2

Zamestnanci 23 zam 58 0,0 58
Navstevy / Gista predajna uzitkovéa plocha 810 m? 32,4 324 0,0
Zakladny pocet pm - Oo / Po 324 58
Vypocet PM v zmysle STN 736110 N=1.1xPoxkmdxkd +1.1xPox kmd x kd N=1,1*324*1*0,8 N=1,1*58*1*0,8
‘ N - vypoctova potreba PM pre Obchod / sluzby - v parteri ) 35 &

‘ADMINISTRATIVNE BUDOVY / KANCELARIE MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)
Pocet zamestnancov / PM zamestnanci 4 0% 100%
Plocha pristupna pre navstevy m2 / PM m2 25 100% 0%
Koeficient striedania vozidiel 4

CUP administrativy 4290 m2

Zamestnanci 268 zam 67,0 0,0 67,0
Navstevy / ¢ista uZitkova plocha pre navstevy 322 m? 32 32 0,0
Zakladny pocet pm - Oo / Po 3,2 67,0
Vypoget PM v zmysle STN 736110 N=1.1xPoxkmd x kd + 1.1 x Po x kmd x kd N=11*32*1%0,8 N=11*67*1*0,8

N - vypoctova potreba PM pre Administrativu - kancelarske priestory

\MATERSKA SKOLA MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)
zékladné $koly zamestnanci 7 10% 90%

deti pocet 10 80% 20%

CUP Materskej $koly 1534 m2

Zamestnanci 31zam 44 0,4 40
Zakladny pocet pm - Oo / Po 0,4 4,0
Vypocet PM v zmysle STN 736110 N'=1.1xPoxkmd xkd +1.1x Po x kmd x kd N=1,1*04%1*08 N=1,1%*4*1*08

1 4
‘ N - vypoctova potreba PM pre Materskeé Skoly
V zmysle STN 73 6110/Z1 tab.20 pre predskolské zariadenia nie je uréeny zékladny ukazovatel.

Materska $kolka je zariadenie lokalneho vyznamu a je mozné akceptovat v pripade kratkodobej poziadavky na parkovanie vyuZzitie parkovacich stojisk uréenych pre
navstevnikov funkcie byvanie, obchody/sluzby a prechodné ubytovanie
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Poget PM pre Bytové domy - navitevy kratkodobé stojiska 167
ODPOCET ZASTUPNOSTI / Kratkodobé stojiska-Navitevy OV na kratkodobych stojiskéch pre byty 4
poctova potreba P 0 zapocitanou za pnost'o U0

Z TOHO NA TERENE - NAVRH - odhad 180

ZTOHO V GARAZACH - NAVRH 1827
pre byty 1669
pristupnych pre verejnost’ ( navstevnici bytové domy + OV ) 17
pre OV / obchody, sluzby, kancelarie, ateliery a pod. 338
z toho pre imobilnych 4% 73

z toho nabijacie stanice -
NAVRH PM SPOLU - odhad / 10% navyse 2208
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Naroky na staticku dopravu bilancované podla celkovej navrhovanej skladby funkcii pre Variant 2 podla STN 73 6110:2024

BYTOVE DOMY MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)

docasné byvanie (napr. apartmany) pocet app 1 - 100%
byty do 60 m2 (max. dvojizbové byty) pocet bytov 1 - 100%
byty do 90 m2 (max. trojizbové byty) pocet bytov 15 - 100%
byty nad 90m2 ( 4 a viac izbové byty ) pocet bytov 2 - 100%
Celkova ¢ista plocha bytov 89211 m?
docasné byvanie (napr. apartmany) 88 apart. 88,0 0,0 88,0
byty do 60 m2 (max. dvojizbové byty) 931 bytov 931,0 0,0 931,0
byty do 90 m2 (max. trojizbové byty) 430 bytov 645,0 0,0 645,0
byty nad 90m2 ( 4 a viac izbové byty ) 144 bytov 288,0 0,0 288,0
Zakladny pocet pm - Oo / Po 1593 apart. 1952,0
Vypocet PM N=1.1xPoxkmd xkd + 1.1 x Po x kmd x kd N=1,1*1952*1*0,8
10% PM pre navstevy obyvatelia

N - vypoétova potreba PM pre bytové domy

Na zé&klade Vyhl. 532/2002 ods.44 odst. 1. je potrebné zabezpecit minimélne 1 odstavné stojisko na byt
Okrem toho je potrebné uvazovat s 10% PM pre navstevy (verejne pristupné PM)

Na zaklade uvedeného je miniméina potreba PM pre byvanie nasledovna:

Bytové domy - obyvatelia (dlhodobé PM) 1 PM / byt (apartman) 1593
Bytové domy - navstevnici (kratkodobé PM) 0,1 PM / byt (apartman) 160
| Celkova potreba PM pre bytové domy ( 532/2002 ) 1753

Pozn : 10% kratkodobych stojisk nesmie byt vyhradené, prenajaté alebo prevedené do osobného viastnictva a musia byt trvalo vymedzenych pre
verejnost a to aj v pripade ich umiestnenia v hromadnych garaZach.

Potreba odstavnych stojisk v zmysle STN 73 6110 je nizSia ako minimalny pocet stojisk podfa 532/2002

|DOM S OPATROVATELSKOU SLUZBOU (DSS) MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)
Pocet - ubytovani/ PM pocet/lozko 2 100% 0%
Pocet zamestnancov/PM pocet 4 0% 100%
Pocet navstevnikov / PM pocet 7 100% 0%
Cista plocha DSS 7587 m2

ubytovacia bunka s 1 16zkom 77 buniek 38,5 38,5 0,0
ubytovacia bunka s 2 l6zkami 69 buniek 69,0 69,0 0,0
ubytovacia bunka - suita - 2izby 2l6zka 8 buniek 8,0 8,0 0,0
CELKOM BUNIEK 154 buniek

Zamestnanci 28 zam 7,0 0,0 70
Zakladny poéet pm - Oo / Po 115,5 7,0

Vypodet PM v zmysle STN 736110 N =1.1xPox kmd x kd + 1.1 x Po x kmd x kd N=1,1*1155%1*0,8 N=11*7*1%08
102 7

109

‘ N - vypoctova p a PM pre Ubytovacie zariadenia DSS

|OBCHODY | SLUZBY - PARTER MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)
Pocet zamestnancov / PM zamestnanci 4 0% 100%

Cista predajna uzitkova plocha m2/PM m2 25 100% 0%

CUP obchodov 1451 m2

Cista odbytova plocha obchodov 871 m2

Zamestnanci 15 zam 38 0,0 38
Navstevy / Cista predajna uzitkova plocha 522 m* 20,9 20,9 0,0
Zakladny pocet pm - Oo / Po 20,9 3,8
Vypocet PM v zmysle STN 736110 N'=1.1xPoxkmdxkd +1.1x Po x kmd x kd N=1,1%209*1*08 N=1,1*38*1*0,8

N - vypoctova potreba PM pre Obchod / sluzby - v parteri
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|OBCHODY - SAMOSTATNE / VELKOOBCHOD MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)

Pocet zamestnancov / PM zamestnanci 4 0% 100%
Cista predajna uzitkova plocha m2/PM m2 25 100% 0%

CUP obchod / vefkoobchod 5028 m2

Cista odbytova plocha obchodov 3519 m2

Zamestnanci 34 zam 9,0 0,0 9,0
Navstevy / Cista predajna uzitkova plocha 2112 m? 85,0 85,0 0,0
Zakladny pocet pm - Oo / Po 85,0 9,0

Vypocet PM v zmysle STN 736110

N=1.1xPoxkmd xkd + 1.1 x Po x kmd x kd

N=1,1*85%1*0,8

N=11*9*1*08

‘ N - vypoctova potreba PM pre Obchod / sluzby - vefkoobchod L3 83 B
[MATERSKA SKOLA MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)
zakladné Skoly zamestnanci 7 10% 90%

deti pocet 10 80% 20%

CUP Materskej dkoly 1488 m2

Zamestnanci 30 zam 43 04 39
Zakladny pocet pm - Oo / Po 0,4 3,9

Vypocet PM v zmysle STN 736110

N=1.1xPoxkmdxkd+ 1.1 x Pox kmd x kd

V zmysle STN 73 6110/Z1 tab.20 pre predskolské zariadenia nie je urceny zakladny ukazovatel.

N=11*04%1%0,8

1

N=11*39%1*0,8

4

Materska $kdlka je zariadenie lokalneho vyznamu a je mozné akceptovat v pripade kratkodobej poziadavky na parkovanie vyuZzitie parkovacich stojisk uréenych pre

navstevnikov funkcie byvanie, obchody/sluzby a prechodné ubytovanie

AMBULANCIE, POLIKLINIKA MIESTO / JEDN. KRATKODOBE (%) DLHODOBE (%)
Pocet zamestnancov/PM zamestnanci 4 0% 100%

Pocet ordinacii/ PM ordinacia 2 100% 0%
Potetlozok / PM 16zka 4 0% 100%

CUP Polikliniky 717 m2

Oridinacie - Pocet ordinaci 6 amb 3 3,0 0,0
Oridinacie - Zamestnanci 11 zam 3 0,0 3,0
Lozkova Cast - Zamestnanci 3 zam 1 0,0 1,0
Lozkova Cast - navétevnici, Pacienti 10 pacianti 3 0,0 3,0
Zakladny pocet pm - Oo / Po 0,0 3,0

Vypocet PM v zmysle STN 736110

N=1.1xPoxkmd xkd + 1.1 x Po x kmd x kd

N - vypoctova potreba PM pre Ambulancie , Polikliniku

N=11*0%1*0,8

N=11*3*1*08

Zakladny pocet PM

KRATKODOBE PM

357

DLHODOBE PM

1619

1976

‘N - vypoctova potreba PM so zapocitanou zastupnost'ou

Pocet PM pre Obchod a sluzby - navstevy kratkodobeé stojiska 76
Pocet PM pre Bytové domy - navstevy kratkodobé stojiska 160
ODPOCET ZASTUPNOSTI / Kratkodobé stojiska-Navitevy OV na kratkodobych stojiskach pre byty 76

1900

Z TOHO NA TERENE - NAVRH - odhad 180

ZTOHO V GARAZACH - NAVRH 1720

pre byty 1593

pristupnych pre verejnost’ ( navstevnici bytové domy + OV ) 236

pre OV / obchody, sluzby, kancelarie, ateliery a pod. 307
z toho pre imobilnych 4% 69
z toho nabijacie stanice -

NAVRH PM SPOLU - odhad / 10% na
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C.2.3  PeSia doprava

Kragovym prvkom integracie zény Sinegnice do urbanistickej $truktiry mesta je prediZzenie petrzalskej elektrickovej radialy az po lokalitu
Janikov dvor. Predmetny projekt nepredstavuje iba doplnenie elektriCkovej trate, ale komplexné rieSenie mestskej osi s multifunkénym
charakterom. Navrhovana dopravna infradtruktira pIni nielen dopravnu, ale aj urbanisticko-kompoziénu funkciu. Stucastou rieSenia je
segregovana cyklisticka trasa a prifahlé pesie tahy, ktoré zabezpecuju bezpecné, komfortné a kontinualne prepojenie juznych Easti Petrzalky
s jej centralnym Uzemim a s historickym jadrom mesta. Zaroveri poskytuju atraktivne trasy pre dochadzku aj volno¢asové aktivity, ¢im sa
posiliuje udrzatelna mobilita.

Viyhladové zamery, na ktorych participuje aj Metropolitny institut Bratislavy (MIB), zahffiaju realizaciu viacerych peSich a cyklistickych lavok.
Ich primarnou funkciou bude prepojenie novych zastavok elektriCkovej dopravy a obytnych Struktur Sinenic so sidliskovymi celkami a
existujucou infradtruktdrou na druhom brehu Chorvatskeho ramena (napr. lokalita Luky). Cielom je odstranit pocit urbanistickej izolacie novej
zastavby a vytvorit podmienky pre prirodzent peSiu konektivitu medzi ,starou” a ,novou* Petrzalkou. Takéto prepojenie je zasadné pre vznik
funkéne prepojeného, kompaktného a integrovaného mestského prostredia.

Vyznamnou kvalitou rieSeného Uzemia je bezprostredna dostupnost rozsiahlych rekreacnych zon v juznej ¢asti Petrzalky. Navrhované
dopravné a pesie vazby na tito rekreacnu Struktiru su v navrhu aktivne reflektované s ciefom maximalizovat' ich potencial v prospech
obyvatelov uzemia. Hlavné rekreacné koridory:

+  Chorvatske rameno: Okrem spominanych lavok sa pocita s revitalizaciou a dobudovanim chodnikov a cyklotras pozdiz
celého ramena. Vznikne tak uceleny zeleny koridor, ktory bude slUZit nielen na tranzit, ale aj na rekreaciu — prechadzky, beh i
korulovanie. Obyvatelia SIne¢nic sa po novom pohodine a bezpe€ne dostant az k Velkému Drazdiaku.

*  Petrzalska hradza (Dunajska cyklotrasa EuroVelo 6): UZ dnes je hradza najvyznamnejSou rekreaCnou tepnou Petrzalky. Z
juznej Casti Sinecnic je pldnované priame a bezkolizne peSie a cyklistické napojenie na tuto medzindrodnd trasu. Tym sa Stvrt
pripoji na nadmestsky systém cyklotrés a obyvatelia ziskaju pristup k desiatkam kilometrov trés v luZznych lesoch, smerom do
Rakuska ¢i Madarska.

«  Jazero Vefky Drazdiak: Vdaka novym prepojeniam pozdiz Chorvatskeho ramena sa pesia dostupnost tejto oblibenej vodnej
plochy zo Sinecnic vyrazne zlepSi. Planuje sa vytvorenie plynulych a logickych tras, ktoré obyvatelov prirodzene navedu k
hlavnym plaZzam a $portoviskam.

Z hladiska dopravného planovania je kiu¢ové, Ze navrhované prepojenia kladu déraz na bezbariérovost, bezpeénost a logicki kontinuitu
peSich tras. Urbanisticky navrh reflektuje princip tzv. ,ulic pre fudi®, kde ma pohyb chodcov prioritu pred automobilovou dopravou.
Vnutroblokové priestory v rdmci zony Sinecnice su uz dnes koncipované s dorazom na peSi pohyb, dopinené o zeleri a oddychové zény, ¢im
sa vytvara kvalitné a atraktivne mestské prostredie.

Sugastou predkladanej urbanistickej tudie je aj rieSenie pesich komunikacii, priechodov pre chodcov a cyklistov. Pozdiz véetkych dopravnych
tras su navrhnuté chodniky so Sirkou 2,0 az 3,0 m, realizované z beténovej dlazby. Odvodnenie je zabezpecené prie¢nym sklonom 2 % do
prifahlého zeleného pasu alebo smerom na vozovku.

Tvorba verejného priestoru je navrhnutd v sulade so zasadami Manualu verejnych priestorov Bratislavy, ktory definuje principy a Standardy
navrhu mestského prostredia vratane povrchovych materidlov. Povrch chodnikov a komunikécii reSpektuje odporicania spracované
Metropolitnym institdtom Bratislavy v &asti ,Principy a $tandardy povrchov chodnikov*.

Bezbariérové rieSenia su navrhnuté v maximalnom sklone 1:8 a sU plne v sulade s poZiadavkami vyhl&3ky €. 532/2002 Z.z. Ministerstva
Zivotného prostredia SR, ktora ustanovuje vSeobecné technické poziadavky na vystavbu vratane poZiadaviek pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie.

Varianty 1 a 2 urbanistického rieSenia st z pohladu peSej dopravy identickeé.
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C.2.4  Cyklisticka doprava

HLAVNE TRASY - RADIALNE

== HLAVNE TRASY - OKRUZNE

=== VEDLAJSIE TRASY
DOPLNKOVE TRASY

= VYHUADOVE TRASY

S2222322 ALTERNATIVY NAVRH. TRAS

Obrézok 41: .§tu(1ja rozvoja cyklistickej dopravy mestskej Casti PetrZalka.
Zdroj: stranka MC PetrZalka, www.petrzalka.sk.

Koncept rozvoja cyklistickej dopravy v lokalite Sinecnic je zaloZzeny na dvoch hlavnych taziskovych liniach. Prvou je vychodo-zapadna trasa,
ktora zabezpeduje prepojenie medzi zénami Mesto Vychod a Mesto Zapad, pokracuje cez zonu Viladomy a dalej sa hapaja na PetrZalsku
hradzu. Druhou v§znamnou osou je rozvoj trasy pozdiz Jantarovej cesty, ktora sleduje trasu novej elektrigkovej radialy. Tato trasa je kluova
nielen z hladiska mobility, ale aj pre prepojenie Sine¢nic s centralnou Castou PetrZalky a nasledne s mestskym centrom Bratislavy.

V stcasnosti st cyklistické trasy vybudované najma vo vychodnej €asti Uzemia — v zéne Mesto B1, kde sa cyklotrasa napaja na Linearny
park B1 a nasledne na existujucu cyklotrasu v zéne Viladomy. Odtial je mozné pokracovat:

+  juhovychodnym smerom k PetrZalskej hradzi,
+  juhozapadne smerom na cyklotrasu Pohrani¢na signalka.
Do buduicnosti sa uvazuje s predizenim cyklotrasy zapadnym smerom od Linearneho parku B1, najma v sivislosti s vystavbou etap AB3

(Skola) a AB1. Sugasne sa predpoklada alternativne vedenie trasy v severnej ¢asti Slnecnic, pozdiz Pandnskej cesty, s napojenim na
planovanu cyklotrasu Jantarovej cesty.

Na zapadnej strane rieSeného Uzemia, v zdnach A3 a A5, je cyklisticka trasa navrhovana v dotyku s Linearnym parkom, ulicami Labutia
a Dropia. V ramci spracovania zén A1-A2 a A3-A5 sa uvazuje aj s Upravou krizovatky Panonska — Dropia a s prepojenim cyklistickej
infraStruktary s ulicou VySehradska, ¢o podpori $irSiu integraciu Uzemia Juzného mesta do mestske;j siete.

Charakteristika navrhovanych cyklotras:

+  Vedené budu ako samostatné, mimourovriové obojsmerné trasy so Sirkou 3,0 m.

+  Krizovania s komunikaciami pre motorovu dopravu a vyjazdmi z garazi budu rieSené priebeznou kon3trukciou cyklotrasy v drovni
chodnika so zabudovanym dopravnym prahom.

+  Krizovania cyklistickej infrastruktiry bud( navrhované s prejazdnymi oblikmi a minimalnym zaoblenim v sulade s TP 085 -
Navrhovanie cyklistickej infrastruktdry.

+ Na frekventovanych miestach, ako su zastavky MHD alebo uzly verejnych priestorov, sa pocita s umiestnenim cyklostojanov s
kapacitou uréenou podla technickych podmienok TP 085.

V ramci tejto urbanistickej $tudie sa navrhujii zmiedané trasy pre cyklistov a chodcov na spolo&nych spevnenych plochach. V Gizemi pozdiz
Vetvy 2A (z&padna strana) je ponechana priestorovéa rezerva pre buduce dobudovanie samostatnej cyklotrasy.

Varianty 1 a 2 urbanistického rieSenia su z pohladu cyklistickej dopravy identickeé.

STRANAT72



URBANISTICKA STUDIA JUN 2025

C25 MHD
Mestska hromadna doprava v tejto lokalite je zaloZena na kombin&cii autobusovych liniek a kli¢ovej elektriCkovej radialy.

AN =2 [ ST EAgPROKORIEVOVA.
(] [ ]
¢ 1) 80 — 96
\ Dargovskd & 99 :;'
59 5 1 99
: 91 3
LE]

] Kopcianska, Markova
\ ' stred 58 191 5 s
= Sevéenkova

\ 0 CINTQRIN

Al

Ovsistské S mmm

& Svabinského
PETRZALKA

* Bratska Jiraskova

\ ¥  — — l Tupolevova 4 ppon Maly Drazdiak Stary haj
- s b n o T —— ) — ] L]
32 Kopcéianska, sidlisko Im._] - f;y -n )
\ (_p—:z-/ EB)kutLikova
= =555 Smolenickd 11
0\ Kopcianskas M ii ITolpol’(:ianska
2, BHOLICSKA Faikl . >
o — 1 | Ik 90
=0 gl |
\. @NESTO r ) Petrza a
ocLiky  fams Lokl i
939 192
91 59 ] Ani ‘
3 191 £5578 Budatinska e )LL) ANTOLSKA
4 T
l I&Budau’nska Znievska 11 Luky
n N ——
™ | — 11 15 Nemocnica
| I=i==\]|"" Nemocri ,
< z Licanka DEP!
- 1 vesesmabskA B 5992192 ) 92152 PETRZALKA
Liky V & ~ 99 “ 7
98 g N
I ;m. &3 Lubovnianska Bzovicka EeliEishg
™ lﬁ’q .l = w 2 hri "
g3z JASOVSKA enflanska
I 5% 91191 .—,I 7lta
= Jasovskd ‘JARUVCE

Obrazok 42: Aktualna schéma MHD.
Zdroj: iMHD.sk.

Autobusova doprava
V sucastnosti je lokalita Sine€nic pokryta Ciastotne, a to predovietkym zo severnej strany Uzemia:

Hlavné prestupné body:

«  Zastavky ako VySehradska, Jasovska Ci Antolska sluzia ako doleZité body, kde sa stretava viacero liniek a umozriuju prestup
medzi nimi.

Sucasné nosné linky:
+  Linka 91 (zastavka Panonska cesta): Nosn linka ktora prepaja najvacsie petrzalské sidliska (Luky, Dvory) a Zeleznignu stanicu

PetrZzalka s centrom mesta a Hlavnou stanicou. Linka 191 je dopinkova linka a posilfiuje toto spojenie v Spicke po¢as pracovnych
dni, ¢im zvySuje kapacitu na najvytazenejSich Usekoch medzi Petrzalkou a centrom.

+  Linky 93 a 95 (konecna zastavka VySehradska) patria medzi najvytazenejSie, spajaju Liky s centrom mesta a Hlavnou stanicou.
+  Linka 98 (kone¢na Jasovska) zabezpeCuje priame spojenie juznej Casti sidliska Luky s centrom a lavym brehom Dunaja.
«  Linky 92 a 192 zabezpecuiju lokalne spojenie v ramci PetrZalky a napojenie na délezité body ako OC Luky alebo Technopol.

Buduce prestupné body:
+ uvazuje sa s presunutim MHD zastavok na Panonskej ulice do polohy krizovania s Jantarovou cestou. Tu vznikne taZiskovy
prestupny bod s elektrikovou tratou. Toto prepojenie je kltcovy pristupovy bod tranzitnej hromadnej dopravy pre Slnecnice.
Buduce linky:
+  Predpoklada sa postupné zavadzanie autobusovej MHD dovnutra Gizemia s postupnym rozvojom cestne;j siete ako aj budovanim

etap rezidenénej vystavby. Vzhladom na postup vystavby a saturdciu MHD sa predpoklada skorSie zavedenie na vychodne;
strane Uzemia SInecnic. Po zrealizovani vnutorného prepojenia na zapadnu stranu lokality bude mozné aj celkové zokruhovanie.

Elektrickova doprava
Cervena linia na mape znazorfiuje elektri¢kovt trat (aktualne linka 3), ktora tvori chrbticu dopravy v Petrzalke.

+ Uzemny plan definuje pre toto rozvojové izemie zavazny koridor pre nosny systém MHD, konkrétne pre predizenie Petrzalskej
elektrickovej radialy.

+  Priestorova rezerva - Uzemna ochrana koridoru: Znamend to, Ze v tomto koridore nie je mozné umiestnit Ziadne stavby, ktoré by
znemoznili alebo neprimerane stazili buducu vystavbu trate.
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+  Sucasny stav: Trat' v sti€asnosti konéi na zastavke Jungmannova. Poskytuje najrychlejSie a najkapacitnejSie spojenie s centrom
mesta.

+  Vyhladové riedenie - predizenie elektrickovej trate az po Janikov dvor. Tato stavba je kiuova prave pre obsluhu $tvrte Sinegnice.
Nové zastavky (na mape vidime napr. budicu zastavku pri Chorvatskom ramene) prinesu kvalitnd a rychlu dopravu priamo do
srdca tejto novej zony.

+  Dlhodobé vyhladové rieenie — V buddicnosti sa uvazuje s predizenim elektritkovej trate ( a tym aj zrudenie stcasne budovaného
otoCiska ) smerom na juzné rozvojevé tzemie smer Jarovce. Cielom je zabezpedit vysokokapacitné, ekologické a rychle spojenie
s centrom mesta a ostatnymi juznymi rozvojovymi Eastami Petrzalky — v zmysle UPN, ktoré odbremeni cestnu siet od individuaine;
automobilovej dopravy.

Planovany TIOP Janikov dvor:

1. ElektriCky: Koncova zastavka a obratisko pre novu vysokokapacitnu elektriCkovu trat. Toto bude zé&kladny pilier terminalu, ktory zabezpedi
rychle a priame spojenie Slnecnic s centrom mesta.

2. Mestske a regionalne autobusy: Stcastou terminalu bude novy autobusovy terminal. Sem budu presmerované alebo tu budu mat konecn
mnohé mestské (DPB) a najma primestské (Arriva) autobusové linky. Pre obyvatelov Jaroviec, Rusoviec a Cunova to bude znamenat, ze
pohodine prestupia na rychlu elektriCku a nebudd musiet s autobusom cestovat cez celu Petrzalku.

3. Zachytné parkovisko (P+R - Park & Ride): Pri terminali yzniké velkokapacitné zachytné parkovisko. Jeho u¢elom je motivovat [udi
dochadzajucich autom z juhu (zo satelitnych obci, zo Senca, Samorina ¢i dokonca z Rakuska a Madarska), aby svoje auto odstavili tu a do
centra mesta pokracovali ekologickou a rychlou elektri¢kou.

4. Parkovanie pre bicykle (B+R - Bike & Ride): Samozrejmostou bude aj bezpecné a kryté parkovanie pre bicykle. Terminal sa napoji na
novovybudovanu cyklotrasu vedlcu pozdiz elektriCkovej trate, ¢im sa podpori aj cyklodoprava.

Vystavba elektriCkovej trate a samotného obratiska s priestorom pre autobusovy terminal a P+R parkovisko je v pokro€ilej faze. Po spusteni
prevadzky elektricky sa tento TIOP stane hlavnou vstupnou branou verejnej dopravy pre celu juznu ¢ast Petrzalky.

Zelezni¢éné doprava

Lokalita Snecnice — Juzné mesto je v jej juznej Casti ohranicena medzinarodnou Zeleznicnou tratou, ktora zabezpecuje prepojenie v smere
ZST PetrZalka — Rusovce - Rajka — Budapest.

V dlhodobych strategickych dokumentoch mesta Bratislava, ako aj v planoch Zelezni¢nej infrastruktury, sa uvazuje s vybudovanim novej
ZelezniCnej zastavky ,Bratislava — Janikov dvor®. Tato zastavka by v buducnosti mohla vytvorit pinohodnotny prestupny terminél integrovanej
osobnej prepravy (TIOP) najvy$3ej kategdrie, prepajajlici mestsku, regionalnu aj medzinarodnl Zelezniénl dopravu. Zamer ma podporu
v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, ktory v mieste priesecnika Zelezniénej a elektrickovej trate reguluje funkénd plochu
urCenu pre zariadenia Zelezniénej dopravy. Je vSak potrebné zdoraznit, Ze ide o dihodoby strategicky zdmer, ktory nie je siastou aktuélne
realizovanej vystavby elektrikovej trate, prebiehajucej v koridore Jantarovej cesty.

Navrhované objekty v rieSenom Uzemi zasahuju do ochranného pasma; zeleznic, no akékolvek nepriaznivé hlukové efekty budu eliminované

jednak samotnou hmotovo-priestorovou Struktirou zony a navrhom funkéného vyuZitia objektov, ako aj stavebnymi konstrukciami obvodového
plasta budov a kvalitou okien véitane zasklenia.
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c3 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

C.3.1  Vodné hospodarstvo (zasobovanie pitnou vodou, odvadzanie a ¢istenie odpadovych véd)

V oblasti zasobovania vodou je prevadzkovatelom a spravcom Bratislavska vodarenska spoloénost (BVS). Podla uzemného planu mesta,
konkrétne vo vykrese “Zasobovanie vodou”, je pozdiz vychodnej hranice tizemia (Labutia ulica) navrhnuty verejny vodovod. Navrh umiestfiuje
vodovod pozdiz hranic rieseného tzemia s pripojkami k jednotlivym navrhovanym objektom. Celé toto rieSenie je napojené na navrhovany
vodovod s priemerom DN 400, ktory vedie pozdiz Labutej ulice.

V oblasti kanalizacie sa o prevadzku a spravu stara Bratislavska vodarenska spolo¢nost (BVS). V zmysle uzemného planu mesta, konkrétne
vo vykrese “Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky”, je planovana prekladka kanaliz&cie z obce Kittsee. Su¢astou ndvrhu je aj nova
trasa splaskovej kanalizacie situovana pri vychodnej hranici Gzemia. Tato kanaliz&cia je nésledne smerovana do &istiarne odpadovych véd
v Petrzalke. Prekladka pdvodnej stoky z Kittsee je navrhnuté prostrednictvom upraveného trasovania komunikéacie FT C1+C, pri¢om sa
navrhuje aj nové trasovanie kanalizicie cez juhovychodnu ¢ast Gizemia s pokragovanim smerom na vychod po Labutej ulici.

Kanalizicia
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Obrézok 43: Schéma pretrasovania kanalizacie.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Vodovod

Zasobovanie rieSeného Uzemia pitnou vodou vyZaduje aj dobudovanie nadradenej infrastruktury, pretoze v zéne AB chyba zasobny rad
vodovodu DN400, ktory v roku 2014 v ramci primarnej infrastruktury nebol vybudovany. Tento vodovodny rad bude zokruhovavat centralnu
Cast' Uzemia medzi vodovodmi DN600 v zéne Mesto a vodovod DN400 v mieste budovanej elektriCkovej trate. Z tohto vodovodu bude
mozné realizovat pripojky DN150 pre navrhované objekty.

V zéne A1, A2 bude potrebné vybudovat okruh vodovodu DN200, ktory bude prepojeny na predpripravené odbocky, ktoré boli vysadené
v ramci vystavby vodovodného radu DN400 v ramci primarne;j infrastruktdry v roku 2019. Z tohto vodovodu DN400 boli vysadené aj 3ks
vodovodnych pripojok DN150, ktoré budl v plnej miere vyuzité. Ostatné pripojky budu zriadované na navrhovanom okruhu vodovodu
DN200, ktory obchadza celé rieSené tzemie zén A1, A2. Pripojky vodovodu budi budované postupne v etapach tak, ako budd budované
jednotlivé objekty.

Predmetnym Gzemim zony A2 prechadza vodovodna pripojka DN200 do Cerpacej stanice OMV na dialnici D2 juhozapadne od rieseného
Uzemia. Prekladka — pretrasovanie existujucej pripojky je planované v niekolkych etapach, nakolko je v priestorovej kolizi so zénou A3, ako
aj zénou A2.

Pretrasovanie navrhujeme formou novobudovanych vetiev verejného vodododu DN200 zokruhovaného v zéne A2, z ktorej bude na zapadne;
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hranici Uzemia vyvedena odbo¢ka s novoosadenou (premiestnenou) vodomernou $achtou pre CS OMV. Existujiica vodomerna $achta
osadena pri ViySehradskej ul. sa zrusi.

Potreba vody:
Samotna potreba vody bude ur€ena v zmysle vyhlasky &. 684 zo 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

1. Vypolet priemernej dennej potreby vody je uvedeny v prilohe ¢. 1 nasledovne:
Qp = Q3p x pocet obyvatelov (poget zamestnancov) liter.ded-1

A. Specificka potreba vody pre bytovy fond
- Byt Ustredne vykurovany s Ustrednou pripravou teplej vody a variovym kapefom: 145 liter.osoba-1.defi-1
B. Obcianska a technicka vybavenost

- UvaZovana bola priemerné potreba vody na zamestnanca nasledovne: 60 liter.osoba-1.deri-1
2. Vypocet maximalnej dennej potreby vody a maximalnej hodinovej potreby vody je uvedeny v prilohe €. 2 nasledovne:
A. Maximalna denna potreba vody: Qm=Qp x kd

Qp je priemerna denna potreba vody

kd je sucinitel dennej nerovnomernosti (2,0)
B. Maximalna hodinové potreba vody: Qh =Qm x kh

Qp je maximalna denna potreba vody

kd je sucinitel hodinovej nerovnomernosti (2,1)
Jednotlivé bytové domy budl napojené pripojkami vody pre kazdy objekt zvI&st.
Dimenzie pripojok budl upresnené v dalSich etapach vystavby. Vodovodné pripojky budl navrhnuté v zmysle STN 736005 a ON 75 54 1.
Na pripojke bude osadena vodomernéa Sachta s fakturaénym meranim spotreby. Za vodomernou $achtou pokraduje rozvod vody areélovym
vodovodom. V pripade pripojok DN150 bude ich kapacita zohladfiovat' osadenie nadzemného poZiarneho hydrantu DN150. PoZiarny
hydrant bude osadeny aZ za vodomernou $achtou, teda az za meranim. Na meranie odobratej vody z verejného vodovodu bude pri tychto
troch pripojkach vo vodomernej Sachte osadeny zdruzeny vodomer.
Poziarne hydranty - podfa projektu PO v dalSej faze PD bud}] v objektoch umiestnené vnitorné poziarne skrine s hadicovym zariadenim
D25 (NOHA hadicovy navijak s tvarovo stalou hadicou) s dizkou hadice 30 metrov. Vnutorny rozvod poziarnej vody bude napojeny na
jednotny rozvod vody cez samostatny uzaver vody so spatnym Supatkom a prerusovaom vodného pridu. Prevadzkovy pretlak v poziarnom

vodovodnom potrubi musi byt najmenej 0,2MPa v najvy$§om mieste osadenia nastenného hydrantu pre obe tlakové pasma. Automaticka
tlakova stanica pre studenu vodu bude napojena na dva nezavislé elektrické zdroje.
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Bilancie vodovodu a kanalizacie z navrhu

BILANCIA VODOVOD, KANAL o B - B - aas

us SB us NI sE s8  [VMl sB

Priemerna denna potreba -1/ dei 441639 112239 | 112239 | 320400 | 320400 | 237060 | 92340 0 0
byvanie a ubytovanie
[FITEE G T et 4850437 | 26994,37 | 2699437 | 2160000 | 2160000 | 1656000 | 504000 | 000 | 000
admin.,, sluzby, ostatné
Priemerna denna potreba -1 /den 49023337 | 13923337 | 139233,37 | 351000,00 | 351000,00 | 253620,00 | 97380,00 | 000 | 0,00
SPOLU -m3/ def 490,23 13923 | 13923 | 351,00 | 35100 | 25362 97,38 000 | 000
Maximalna denna potreba vody L/ defi 637 303 181003 | 181003 | 456300 | 456300 | 329706 | 126594 0 0
L/ sek. 7,38 2,09 2,09 5,28 528 382 147 000 | 000
Maximalna hodinova potreba vody L/hod. 55764 15838 | 15838 | 39926 | 39926 | 28849 | 11077 0 0
L/ sek. 1549 4,40 4,40 11,09 11,09 8,01 3,08 000 | 000
Roéna potreba vody M3/ deft 175777 49 066 49066 | 126711 | 126 711 | 91495 35216 0 0
Poziar Lis 25,00 25,00 150,00 25,00 25,00 275,00 75,00

CELKOVA POTREBA VODY

Tabulka 20: Bilancie vodovodu a kanalu, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.

BILANCIA VODOVOD, KANAL s T IR
) Celkovy stcet
us
Priemerna denna potreba -1/ def
T o 443624 108554 | 108554 | 335070 | 335070 [ 240300 94770 0 0
byvanie a ubytovanie
e poteba -1/ def 6244920 | 3622920 | 3622920 | 26220,00 | 26220,00 | 21180,00 | 5040,00 0,00 0,00
admin., sluzby, ostatné
Priemerna dennd potreba -1/den 50607270 | 144782,70 | 144 782,70 | 361 290,00 | 361 290,00 | 261 480,00 | 99810,00 0,00 0,00
SPOLU - m3/ def 506,07 144,78 144,78 361,29 361,29 261,48 99,81 0,00 0,00
Maximélna denné potreba vody L/ ded 657 895 188218 | 188218 | 469677 | 469677 | 339924 | 129753 0 0
L/sek. 7,61 218 2,18 5,44 5,44 3,93 1,50 0,00 0,00
Maximélna hodinova potreba vody L/ hod. 57 566 16 469 16 469 41097 41097 29743 11353 0 0
L/sek. 15,99 4,57 4,57 11,42 11,42 8,26 3,15 0,00 0,00
[Rogna potreba vody M3/ deit 180 657 50 491 50491 | 130167 | 130167 | 94064 | 36103 0 0
Poziar Lis 25,00 25,00 125,00 25,00 25,00 275,00 75,00 0,00 0,00

CELKOVA POTREBA VODY 130 130 361

Tabulka 21: Bilancie vodovodu a kanalu, variant 2.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Uzitkovy vodovod
Uzitkovy vodovod bude budovany postupne v etapach tak, ako buddi budované jednotlivé objekty. V aredli navrhovanej zény sa uvazuje s
miestnym rozvodom UZitkovej vody, ktory bude vyuzivany pre zasobovanie polievacich systémov (travnaté plochy, stromy a kriky).

Bude sluzit ako primarny rozvod Uzitkovej vody pre potreby zavlazovania, ktory bude vybudovany z potrubi HDPE DN50 . V odbernych
miestach budu napojené sekundame rozvody zavlah k postrekovadom. Ako zdroj vody buddi pouZité vftané studne priemeru DN200 a hibky
12,0m. Nad kazdou studfiou bude osadena armaturna Sachta, v ktorej bude umiestnené technologické zazemie studne vratane elektrocasti
a riadiacej jednotky zavlah.

Poznamka: S odberom UZitkovej vody pre komunaine Uéely v bytovych objektoch sa neuvazuje.

Splaskova kanalizacia

Predmetnym zemim prechéadza existujuca stoka DN60O vedica v smere od juhovychodu z Kittsee, a napaja sa za Pandskou cestou
na existujlicu kanal. stoku Vy$ehradska. Predmetnom rie$enia bude prekiadka v rozsahu rie$enej US. Na zapadnej hranici zény A1 sa v
navrhovanej komunikaci vybuduje kontrolnd Sachta, z ktorej bude vedené nové potrubie DN600 v navrhovanej komunikécii Vetve 02A a
bude severnym smerom zvedené do navrhovanej preerpavacej stanice na severnej asti izemia. Vzhfadom na rovinaty terén a pomerne
velké vzdialenosti, bude nutné rieSenie formou osadenia Cerpacej stanice a vytiaénych potrubi, najmé v severnej Easti Uzemia sektoru A1. Z
Cerpacej stanice bude vedené po obvode zény A1 vytlaéné potrubie DN150, ktoré bude naspéat zaustené do hrdla existujlcej stoky z Kittsee
na strane pred Panénskou cestou.

Zaroven predmetnym Gzemim prechddza splaskové kanalizacia z Eerpacej stanice OMV na dialnici D2 juhozapadne od rieSeného Uzemia.
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Na zapadnej hranici sa v navrhovanej komunikaci Vetva 02B vybuduje kontrolna Sachta, z ktorej bude vedené nové potrubie DN400 cez
volny nezastavany koridor v ramci zony A2 a nasledne bude privedena uz zo zrealizovanej komunikacie Dropia smerom k Panonskej ceste.

Prekladka existujlcej kanaliacie je planovana v niekolkych etapach, nakolko je v priestorovej kolizi so zénou A3, ako aj zonou A2.

Odkanalizovanie rieSeného Uzemia zony A2 bude zabezpeené rozSirenim verejnej kanaliz&cie - predmetom stavebného objektu SO
12 - Splaskové kanalizicia - zrealizovaného projektu Primarnej infrastruktury ( ul Dropia a ul. Labutia ). Objekty zény A2, resp aj nové
vetvy verejnej kanalizacie budu gravitaéne napajané na pripravené zrealizované odbo€ky kanalizaCnych pripojok v existujucej komunikacii.
Odkanalizovanie strednej Casti rieSeného Uzemia v Casti vetvy 01 bude zvedené do novej kanalizanej vetvy, ktord bude zaustend do
pripojky od CS OMV.

Na okraji zény Mesto pri koridore Janikov dvor je vybudovana Eerpacia stanica splaSkovej kanalizacie. V ramci vystavby zény Mesto bolo 3
Ciastone vybudované vytlatné potrubie DN150. Do tejto Cerpacej stanice je privedena existujica DN400, ktoré bude odvadzat splaskové
vody zo zépadnej asti zony Sinecnice (A1, A2, A3, A4 a AS)

Material verejnej splaskovej kanalizacie bude KAMENINA DN300. Na reviziu potrubi a zberaCov budu osadené kanalizaéné prefabrikované
Sachty DN1000.

Pripojky splaskovej kanalizacie budu budované postupne v etapach tak, ako budd budované jednotlivé objekty. Splaskové vody budi z
objektov odvedené aredlovou kanalizaciou do reviznej Sachty umiestnenej pred objektom a nésledne dalej kanalizaénou pripojkou do
verejnej kanalizacie.

Predpokladé sa, Ze jednotlivé bytové domy budu na verejnu kanalizaciu napojené viacerymi pripojkami splaskovej kanalizacie z materiélu
PP DN200. Na pripojke bude osadené revizna Sachta z materialu PP DN40O pre potreby revizie a Cistenia pripojky. Na niektorych pripojkach
bud podla potreby osadené lapace tukov s prietokom 4,0 I/s pre potreby predgistenia odpadovych vd v mieste situovania gastro prevadzok.
Presna poloha lapagov tukov bude upresnena v dal$ich stupfioch PD.

MnozZstvo produkovanych splaskovych vod je totozné s potrebou pitnej vody a je uvedena v tabulkach €. 20 a 21.

DaZd'ova kanalizacia zo striech

Vzhladom na skuto¢nost, ze sa jedna o Cistu vodu bez potreby dodatoéného predgistenia, tak si vody zo striech, spevnenych pléch a
komunikacii zvedené dazdovymi pripojkami PP hladké DN150 / DN200 do spolo¢ného systému dazdovej kanalizacie.

Jednotlivé stoky st zlG¢ené do menSich celkov, ktorym prislicha konkrétne retenéno- vsakovacie zariadenie. Kazdy bytovy blok bude mat
svoje vlastné retenéno-vsakovacie zariadenie.

V rieSenej lokalite su optimalne hydrogeologické podmienky pre manazment dazdovych vod vsakovanim.

Pri navrhu potrebného retenéného objemu bol pouzity 50 roény kriticky privalovy dazd s dobou trvania 120 min. v zmysle vyjadrenia SVP ¢.
CS SVP OZ BA 17/2021/55 zo diia 18.08.2021.

Nad kazdym vsakovaco-retennym zariadenim bude zriadend terénna depresia, ktora bude sluzit na pokrytie objemu medzi navrhovym 50
roénym kritickym dazdom a maximalnym 100 ronym kritickym dazdom. Tento rozdiel sa pohybuje zhruba od 30-50m3.

Tento objem zodpoveda max. hibke 500mm terénnej depresie s miernym sklonom svahov kvoli bezpeénosti. Tieto terénne depresie bud
mat’ nepravidelny tvar a ich rieSenie bude predmetom sadovych Uprav. Ich tvar by mal zhruba kopirovat obvod vsakovaco-retenénych
zariadeni. V strede stropu vsakovaco-retenéného zariadenia bude osadena odvetravacia hlavica, ktora bude vystréena do tejto terénne;
depresie a bude zaroven pinit funkciu havarijného prepadu.

Tymto rieSenim spojenym so zadrZzanim daZdovej vody a jej naslednym odparovanim reagujeme na aktualnost témy prebiehajicich
klimatickych zmien. Pontkame rieSenie zlepSovania mikroklimatickych podmienok v ramci rie§eného tzemia s vyhodou roz3irenia biodiverzity
v danej lokalite. Dazdova terénna depresia bude fungovat na principe zadrzania a odparovania dazdovej vody v Gizemi Zabezpecenie proti
preliatiu depresie bude rieSené dvomi hladinovymi prepadmi do areélovej kanalizacie.

Dazd'ova kanalizacia z komunikacii

Dazdové vody z komunikacii ako takych budl zachytavané uliénymi dazdovymi vpustami, z ktorych bude zachytend dazdova voda
odvedena do vsakovacej Sachty priemeru 1000mm umiestnenej v osi komunikacie. Jedna vsakovacia $achta bude prislichat vzdy dvom
uliénym vpustom.
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Kazdy uli¢ny vpust v komunikéacii bude vybaveny odluCovacim zariadenim ropnych latok (RL), ktoré bude zachytavat ako ropné latky, oleje
a tazké kovy, tak aj plavajuce necistoty.

Odluéovacie zariadenie so zachytavanim tazkych kovov, ktoré bude umiestnené v UV pozostava:
1. stupen - vonkaj8i nerez. pl&st s filtratnou vloZkou s koalescenénym filtrom na zachytavanie oleja

2.stupefi - adsorpCny substrat Biocalith na zachytavanie tazkych kovov

Zaolejovana dazd'ova kanalizacia z parkovisk

Dazdové vody z parkovisk budi zachytené taktiez prostrednictvom uliCnych vpustov a nésledne odvedené dazdovou kanalizaciu cez
odlucovac ropnych latok (ORL) do vsakovacieho zariadenia, ktoré budu umiestnené vzdy pod prislichajicim parkoviskom.

Odlu¢ovacove budu vyrobené z monolitickych prefabrikovanych Zelezobeténovych kruhovych nadrzi s koalescenénym filtrom, doplnenych
na odtoku docistovacim sorbénym filtrom so zaru¢enou Gcinnostou 0,1mg/l NEL. Odlu¢ovade budd vybavené automatickym mechanickym
uzaverom, ktory bez pritomnosti obsluhy automaticky zabrani Uniku ropnych latok do recipientu v pripade ropnej havarie alebo havarie v
dosledku zanedbania kontroly a Udrzby.

Pri navrhu potrebného retenéného objemu vsakovacieho zariadenia bol rovnako ako pri daZzdovych vodach zo striech pouZity 50 rocny
kriticky privalovy dazd s dobou trvania 120 min. v zmysle vyjadrenia SVP ¢. CS SVP OZ BA 17/2021/55 zo dia 18.08.2021.

C.3.2  Zasobovanie elektrickou energiou

Druhy rozvodnych sieti
Napétova sustava VN: 3/AC, 22kV. 50Hz, IT

Ochrana pred z&sahom elektrickym pradom: STN EN 61936-1 :8/2011 + OAC :7/2012 + OAC2 :6/2013 + ZA1 :1/2015 + Z*A1 :11/2016, STN
EN 50522 :8/2011

*  Vnormélnej prevadzke: Krytmi, zabranou, umiestnenim mimo dosah

+  Pri poruche: zemnenim

+  Prostredie: podfa protokolu o uréeni vonkajSich vplyvov

+  Namrazova oblast: stredna do 2kg/m

+  Uzemnenie: STN EN 61936-1:8/2011 + OAC :7/2012 + OAC2 :6/2013 + ZA1 :1/2015 + Z*A1 :11/2016, STN EN 50522 :8/2011
+  Ochranné pasmo: VN kablové vedenie — 1 m na obe strany od kraja kabla

Napétova sustava NN distribucny rozvod: 3/PEN, AC, 400/230V. 50Hz. TN-C

Ochrana pred zasahom elektrickym pradom — STN 33 2000-4-41 :3/2019 + ZA11 :3/2019 + ZA12 :1/2020
411. Ochranné opatrenie: samo¢inné odpojenie napajania
411.2 PoZiadavky na zakladnu ochranu
Priloha A

A.1 - Z&kladné izol&cia Zivych Casti

A.2 — Zabrany alebo kryty
411.3 Poziadavky na ochranu pri poruche
411.3.1 Ochranné uzemnenie a ochranné pospajanie
411.3.2 Samocinné odpojenie pri poruche
Prostredie: podla protokolu o ur€eni vonkajSich vplyvov
Trieda zeminy: Il
Namrazova oblast: stredné do 2kg/m
Uzemnenie: STN 33 2000-5-54 :8/2012 + 0*1 :7/2014 + ZA11 : 2/2018
Ochranné pasmo: NN kéblové vedenie — 1 m na obe strany od kraja kabla

Ur€enie prostredia bude v dalSich stupfioch PD odbornou komisiou v protokole o uréeni prostredia v zmysle STN.
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Stupen délezitosti dodavky el. energie v zmysle STN 34 1610: [l. Stupeni
V zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Zb. prilohy €. 1 Casti Ill. Su elektrické zariadenia podfa miery ohrozenia zaradené do:

VN pripojka, Trafostanica: A

NN rozvody a NN pripojky: B

VonkajSie osvetlenie: B

Umelé osvetlenie a vnutorné silnoprudové rozvody NN: B

Navrhované riesenie

Prvy pripojny bod z existujicich NN rozvodov : Bod napojenia z existujicich NN rozvodov prevadzkovatela miestnej distribu¢nej sustavy
(MDS) spolo¢nosti ENERGY ONE, s.r.0. sa nachadza v blizkosti kruhového objazdu z daného miesta bude napojené stavenisko pri prvom
objekte vystavby — zo strany NN.

Druhy pripojny bod VN: Bod napojenia novych 22kV — VN rozvodov v planovanej lokalite bude rieSené z existujlcich rozvodom MDS z
existujucej TS 2009-000 za existujucim VN meranim — MDS. S prepojom moznosti zokruhovania s budovanym severnym rozvodom MDS
smer lokalita A3-A5.

Spojky navruhujeme vychodne na ul. Labutia pri TS2009-000, nedaleko vjazdu na vybudované parkovisko objektu G123 ( POP) zény A4.
Uvazuje sa s dopinenim VN kabla do existujlcej trasy existujuceho NN rozvodu MDS pozdIz ulice Labutia smerom na zapad. Tento bod
bude napajat juznu rieSenu zonu A2 , priGom tieto rozvody vramci celej navrhovanej zony A1A2 vytvoria zosluckovnu siet.

Viyhladovo sa uvazuje aj s tretim prepojenim - VN rozvodov severnej zony A1 (z TS - A1-2 ) so susednou planovanou zénou A3A5 ( TS3-
MDS ), nedaleko objektu SO-06. VN rozvod bude realizovany formou horizontalne riadeného vrtu pod existujucou ulicou Dropia.

Navrhovany VN kablovy rozvod bude rozSirenim MDS (miestnej distribuénej spolo€nosti) , uloZeny v spolo¢nej ryhe v chodnikoch a zeleni
v slibehu s navrhovanymi komunikaciami po obvode rieSeného Gizemia. Navrhované VN kable, ktoré budu tvorit suCast nového 22kV VN
zaustia do novych transformaénych stanic TS-A1-1 a TS-A1-2 - v severnej zone A1 a trafostanic TS-A2-1, TS-A2-2 a TS-A2-3 - v juznej
z6ne A2.

Trafostanice

UvaZzuje sa s rieSenim trafostanic ako beténova blokova transformaéna stanica kioskoveho typu EH5 2x1000kVA ( max. 3x1000kVA).
Svojim  vyhotovenim / v3etky pristroje a transformator / tvori jeden konStrukény celok , ktory je mozné zmontovat a odskuSat a preto
vyhovuje STN EN 62 271-202.

Trafostanice budud pripojené do sluéky VN siete kablom 2x 22- 3x NA2XS(F)2Y 1x240mm? . Navrhované 22 kV kable budu ulozené vo
volnom teréne v kablovej ryhe 65x120cm v pieskovom [6zku, kryty beténovou doskou a vystraznou féliou. Pri krizovani s inZinierskymi
sietami a cestou bude VN kabel ulozeny v kablovej ryhe 65x120 ¢cm v chrani¢ke FXKV 200 mm na zhutnenom povrchu. UloZenie kablov
bude v stlade s STN 34 1050 za dodrzania STN 73 6005. Ochranne pasma elektrickych vedeni su stanovene zakonom NR SR €. 251/2012
Z. z. 0 energetike — pre kablové 22 kV vedenie: 1 m po oboch stranach v pripade zemnych vedeni

Vid predbezZnu bilanciu prikonov el. energie. Navrh VN kablovych rozvodov je zrejmy z vykresu — celkovej koordinaCnej situacie.

NN rozvody

Z navrhovanych trafostanic, resp. ANG rozvadza&ov budu rieSené NN rozvody vramci planovanej infraStruktiry pre vytvorenie NN rozvodnej
distribuénej siete pre planovanu zastavbu. Ukoncéené budu v SR skrinovych rozvodniciach umiestnenych vramci dopravného koridoru PI.
Majetko - pravne rozhrania budu poistkové spodky v SR rozvadzadi.

Kabel vo volnom teréne ulozit do hibky min. 0,7m, 16zko vysypat pieskom, uloZit vystrazn(i féliu a zasypat hlinou. V pripade vedenia pod
cestnou komunikaciou, kabel umiestnit do chrani¢ky FXKVR 160 pod cestni komunikaciu.

Pripojenie napajania bytovych domov je navrhnuté z najbliz§ej navrhovanej SR — bude upresnena v dalSich projektovych stuprioch, podia
etapizacie. Navrhovana je montaz zemného kabla istenym vyvodom poistkami 3xPH00gG, In=250A a kablami 1-NAYY-J 4x240mm?,

Z navrhovanych trafostanic, budu navrhované aj NN pripojky pre NABIJACIE STANICE elektromibilov . Privod k rozvadzatu REM predmetnej
vetvy bude rieSeny z nedalekého rozvadzaca SR, ktora je sti¢astou NN distribu¢nych rozvodov.
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Verejné osvetlenie

Vzhladom na novobudované komunikacie v rdmci novej vystavbyv zéne A1A2 bude vybudovana nové jednostranna osvetlovacia sustava
verejného osvetlenia. Vetvy budu budované postupne vzhladom na etapizaciu Uzemia a dopravnej siete. Kazdu vetvu navrhujeme napojit z
rozvadzaca RVO, ktory je umiestneny pri prisludnej a najblizSej TS voci planovanej etape. Nasledne sa prepoji existujlce verejné osvetlenia
na Kopcianskej ulici ako zaloha napéjania.

Na vetvach navrhovanych komunikacii — Vetvy 1 a 2a-d sa uvazuije s jednostranym umiestnenim stoziarov verejného osvetlenia. Predpoklada
sa osadenie stoziarov vo vzdialenosti cca 25m, stoZiare budl prepojené kablovym vedenim CYKY-J 4x16 mm? v celej trase umiestneny v
chranicke FXKVR 63 umiestnenom v chodnikoch.

Nové svietidla budu umiestnené v novo navrhovanych polohach pod'a situacie na ocelovych, Ziarovo-zinkovanych stoZiaroch . Na nasvetlenie
prechodov pre chodcov navrhujeme, aby bol prechod osvetleny z oboch strén so svietidlami s asymetrickou optikou. Typ svietidiel a zdrojov
sa ur€ia v dalSich stupfioch PD, kedy sa zaroven spracuje aj vypocet osvetlenia. Osvetlenie sa musi rieSit v zmysle STN EN 12464-2.
Svietidia je mozné stimit na 70% svetelného vykonu, priéom osvetlenie aj v tomto pripade bude spifiat normou stanovené poZiadavky.
Napajanie a ovladanie verejného osvetlenia je z existujliceho rozvadzaca RVO.

Bilancie elektrickej energie z navrhu

BILANCIA ELEKTRICKA ENERGIA Celkovy sucet

POCET BYTOVYCH JEDNOTIEK 1669 bj 384 bj 384 bj 1285 bj 1285 bj 925 bj 360 bj

BYTOVE DOMY - Pi (kW) 18 359 kW 4224 KW 4224 KW 14 135 kW 14 135 kW 10 175 kW 3960 kW - -
koef 5,61 1,49 1,49 412 412 3,31 0,81 - -
BYTOVE DOMY - Pp (kW) 5186 kW 1224 kW 1224 kW 3963 kW 3963 kW 2893 kW 1069 kW - -
DOMOV SOC.SLUZIEB - Pi (kW) 394 kW 394 kW| 394 kW - - - -

DOMOV SOC.SLUZIEB - Pp (kW) 157 kW 157 kW| 157 kW - - - -

OBCHOD - PARTER - Pi (kW) 383 kW 51 kW 51 kW 332 kW 332kW| 238 kW 94 kW

OBCHOD - PARTER - Pp (kW) 191 kW 26 kW 26 kW 166 kW 166 kW| 119 kW 47 kW

ADMINISTRATIVA - Pi (kW) 804 kW 804 kW| 804 kW - - - -

ADMINISTRATIVA - Pp (kW) 402 kW 402kW| 402 kW - - - - - -
Z5+MS +8SS - Pi (kW) 511 kW 294 kW| 294 kW 217 kW 27kW| 217 kW - - -
Z5+MS +SS -Pp (kW) 26 kW 15 kW 15 kW 11 kW 11 kW 11 kW - - -
KULTURA - Pi (kW) 77 kW 44 kW 44 kW 33 kW 33 kW 33 kW - - -
KULTURA - Pp (kW) 31 kW 18 kW 18 kW 13 kW 13 kW 13 kW - - -
AMBULANCIE, POLIKLINIKA - Pi (kW) 13 kW 13 kW 13 kW - - - - - -
AMBULANCIE, POLIKLINIKA - Pp (kW) 5 kW 5 kW 5 kW - - - - - -
|Vykurovanie TC - Ps (kW) | 1042 kW 240 kW 240 kW 801 kW 801 kW 588 kW 213 kW

GaRaz |

Pocet stojisk v sektore 1949 533 533 1416 1416 1021 395 - -
Elektromobilita - garaz kazdé 20pm - STN 555/2005 § 8a 351 kW 96 kW 96 kW 255 kW 255 kW 184 kW 71 kW - -
Elektromobilita - kazdé stojisko - info ak 100% PM ma pom 7017 kW 1918 kW 1918 kW 5099 kW 5099 kW 3677 kW 1422 kKW - -
podet nabijaciek - 22 kW 429 kW 117 kW 117 kW 312 kW 312 kW 225 kW 87 kW - -
GARAZ SPOLU / minimalne 780 kW 213 kW 213 kW 567 kW 567 kW 409 kW 158 kW - -
SPOLU INSTAL. PRIKON - Pi (kW) 20 145 kW 5760 kW 5760 kW 14 385 kW 14 385 kW 10 425 kW 3960 kW - -
SPOLU SUCASNY ODBER - Ps (kW) 7 623 kW 2269 kW 2269 kW 5354 kW 5354 kW 3914 kW 1441 kW

SPOLU SUCASNY ODBER - Ps / MRK (kW) 4574 kW 1361 kW 1361 kW 3213 kW 3213 kW 2 348 kW 864 kW -

Celkova predpokladana roéna spotreba (At) 9879945 2940663 2940 663 6939 283 6939 283 5072344 1866 939 - -

Tabulka 22: Bilancie elektrickej energie, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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= A A = A = A

POCET BYTOVYCH JEDNOTIEK 1608 bj 335 bj 335bj 1273 bj 1273 bj 913 bj 360 bj - -
BYTOVE DOMY - Pi (kW) 17688 kW| 3685kW| 3685kW| 14003kW| 14003kW| 10043 kW[ 3960 kW - -
koef 4,96 0,84 0,84 412 412 3,31 0,81 - -

BYTOVE DOMY - Pp (kW) 4952kW| 1025kW| 1025kW| 3927kW| 3927kW| 2858kW| 1069 kW -

DOMOV SOC.SLUZIEB - Pi (kW) 589 kW 589 kW| 589 kW - - - - -

DOMOV SOC.SLUZIEB - Pp (kW) 236 kW 236 kW| 236 kW - - - - -

OBCHOD - VELKOOBCHOD - Pi (kW) 838 kW 838 kW| 838 kW - - - - -

OBCHOD - VELKOOBCHOD - Pp (kW) 419 kW 419kW| 419kW - - - - -

OBCHOD - PARTER - Pi (kW) 332 kW - - 332 kW 332kW| 238 kW 94 kW -

OBCHOD - PARTER - Pp (kW) 166 kW - - 166 kW 166 kW| 119 kW 47 kW -

ZS +MS + S8 - Pi (kW) 496 kW - - 496 kW 496 KW| 496 kW - - -

Z5 +MS +SS - Pp (kW) 25 kW - - 25 kW 25kW| 25kW - - -
KULTURA - Pi (kW) 74 KW - - 74 KW TAKW| 74 kW - -

KULTURA - Pp (kW) 30 kW - - 30 kW 30kW| 30kwW - -

AMBULANCIE, POLIKLINIKA - Pi (kW) 35 kW 35kW|  35kW - - - - - -
AMBULANCIE, POLIKLINIKA - Pp (kW) 14 kW 14kW| 14kW - - - - - -
Vykurovanie TC - Ps (kW) 1005 kW 212 kKW 212 kW 793 KW 793 kKW 580 kW 213 kW - -
Pocet stpojisk v sektore 1923 517 517 1406 1406 1011 395 - -
Elektromobilita - garaz kazdé 20pm - STN 555/2005 § 8a 346 kW 93 kW 93 kW 253 kW 253 kW 182 kW 71 kW - -
Elektromobilita - kazdé stojisko - info ak 100% PM ma pomalé nabijan| 6923 kW 1861 kW 1861 kW 5062 kW 5062 kW 3641 kW 1422 kW - -
pocet nabijadiek - 22 kW 423 kW 114 kW 114 kW 309 kW 309 kW 222 kW 87 kW - -
GARAZ SPOLU / minimalne 769 kW 207 kW 207 kW 562 kW 562 kW 405 kW 158 kW - -
SUMAR / OBJEKT

SPOLU INSTAL. PRIKON - Pi (kw) 19 685 kW 5112 kW 5112kW | 14573kW [ 14573kW | 10613 kW 3960 kW = =
SPOLU SUCASNY ODBER - Ps (kW) T435kW | 2098kW | 2098kW | 5337kW| 5337kW | 3897kW | 1441kW - -
SPOLU SUCASNY ODBER - Ps | MRK (kW) 4461kW | 1259kW | 1259kW | 3202kW| 3202kW| 2338kW 864 kW - -
Celkova predpokladana roéna spotreba (At) 9635818 2719004 2719004 6916814 6916814 5049887 1866928 - -

Tabulka 23: Bilancie elektrickej energie, variant 2.
Zdroj: vlastné spracovanie.

C.3.1  Zasobovanie plynom
Predmetna lokalita zony A1, A2 v sii¢asnosti nie je zasobovana plynom, no v jej dotyku je zrealizovany najblizsi distribuény plynovod D315,
300 kPa v ramci existujucej komunikacie Labutia ul. na vychodnej strane Uzemia.

Z existujiceho plynovodu bude do navrhovanej zény predizeny distribuény, uliény plynovod D160, 300 kPa v ramci novonavrhovanych
komunikacii .

Do severnej ¢asti bude napojeny na ukonéenie existujliceho plynovodu, odkial bude vedeny vetvou 01 na zapadnu stranu Uzemia, pri¢om
bude vedeny na sever k sektoru A1. Z tohto plynovodu budl napojené v3etky objekty v sektore A1

V juznej Casti Uzemia sektora A2 navrhujeme zokruhovany plynovod D160, 300 kPa vedeny v ramci novonavrhovanych komunikacii od
vetvy 01, vetvy 02B a bude vedeny po juznej a zapadnej strane zaujmového Uzemia. Napojeny bude v 2 bodoch na existujuci plynovod
v Labutej ul. V zéne A2 bude niekolko objektov pri komunikacii Labutia napojenych na pripravu odbociek plynovych pripojok. Pripojenie
plynovodu po slepé odboéenie je skolaudované.

Objekty CTZ
Pred novonavrhovanym objektom centralneho tepelného zdroja je vedeny v komunikacii verejny stredotlaky plynovod STL2 dimenzie D160,
materil PE, tlak do 300kPa.

Presny spbsob napojenia sa ur€i po odkopani existujiceho plynovodu DN200 v bode napojenia za pritomnosti, alebo po dohode s
prevadzkou SPP distriblcia.

Pripojovaci plynovod je vedeny od napojovacieho bodu priamo do skrinky merania plynu. Pripojovaci plynovod bude ukonéeny gulovym
uzaverom v skrinke merania plynu, ktora bude umiestnena tak, aby bola pristupna z verejne pristupného miesta pred oplotenim arealu.
Presny spdsob napojenia sa ur&i po dohode s miestnym prevadzkovatefom teplarenskych zariadeni. Plynova pripojka bude vedena v hibke
s minim. krytim 1 meter.
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Meranie plynu bude prevedené v plynomeri rotaénym plynomerom na rozvode 300kPa, s prepocitavatom MacBAT. Doregulovanie plynu
sa prevedie rovnako v plynomerni z tlaku 300kPa na 30kPa je rieSené samostatnou regulaénou radou pre plynové kotle a samostatne pre
kogeneracné jednotky. Rovnako su osadené dva samostatné bezpeénostné uzavery — pre plynové kotle a kogeneraéné jednotky.

Plynovod bude vedeny v zemi v koordinacii s existujicimi podzemnymi sietami a pri dodrzani STN 73 6005 — priestorova norma, rovnako
musi byt dodrzana min. vzdialenost 2 m od objektu.

Projekt STL plynovodu bude vypracovany podfa normy STN EN 12007-01, STN EN 12007-02, STN-EN 12327.

Bilancie plynu z navrhu

Celkovy A1 . .V . ] '
BILANCIA PLYN :ué‘;‘t’y A1.1 - A21  A22 . A2.3

us SB us [NISE sB [WMN sB

Max. hodinova spotreba plynu - SPOLU 746,4 2157 | 2157 530,7 530,7 387,5 143,2 0,0 0,0
Rocna spotreba zem.plynu - SPOLU 631189 | 185724 | 185724 | 445466 | 445466 | 324 685 | 120 781 0 0
Rocna spotreba zem.plynu - v lete 275692 73592 73592 202099 202099 145632 56467 0 0

Tabul'ka 24: Bilancie plynu, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Celkovy A1 A11 A2 A2.1 A2.2 A2.
BILANCIA PLYN et - . :

us SB us [NISE s [VmMl sB

Max. hodinova spotreba plynu - SPOLU 7464 | 2157 | 2157 | 530,7 530,7 387,5 143,2 0,0 0,0
Ro¢na spotreba zem.plynu - SPOLU 631189 | 185724 | 185724 | 445466 | 445466 | 324 685 | 120 781 0 0
Rocné spotreba zem.plynu - v lete 275692 73592 73592 202099 202099 145632 56467 0 0

Tabul’ka 25: Bilancie plynu, variant 2.
Zdroj: vlastné spracovanie.

C.3.2  Zasobovanie teplom

Trasa teplovodu

Urbanisticka Stadia nerie$i navrh trasy rozvodného systému teplovodu, hoci sa predpoklada jej dopracovanie v dasich projektovych fazach,
nakolko trasovanie teplovodu bude koncipované ako vzajomné poprepéajanie existujucich a navrhovanych sa jedna o hlavnu trasu teplovodu
pre napojenie navrhovanych objektov. Objekty su rieSené ako novostavby. Rozsah teplovodného rozvodného systému bude rozdeleny a
projektovany na jednotlivé etapy.

Rozsah teplovodného rozvodného systému za¢ina napojenim pri zdroji tepla a ukon&eny je na hranici etapy sekénymi uzavermi v nadzemnom
chranenom objekte s uzatvaranim, odvzdudnenim a vypustanim, pre dalsie pokraCovanie trasy teplovodu, podia ¢asovej etapizacie.

Teplovodné rozvody budi napojené na zdroj tepla v objekte CZT a objekte POP, ktoré si sucastou samostatnej PD -
projektovej dokumentacie. Zdroje tepla objektov navrhovanej zény umiestnené v 1.PP a 1.NP , budl v buducnosti navzajom
prepojené so zdrojm tepla existujucej plynovej kotolne v objekte POP. Prepojenie bude navrhované v dalSich fazach vystavby.

Predpokladané technické udaje:

+ teplota vody v zime 80/45 a 70/50 °C

+  menovity tlak PN6

* max. prevadzkovy tlak 600 kPa

+  potrubie NRG Premio a NRGflex FibreFlex ,

+  rieSeny ako hybridny systém teplovodu : NRG Premio

+  ocelové predizolované potrubie a NRG FibreFlex plastové predizolované potrubie
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Postupnost pripajania jednotlivych lokalit ku Energocentrum-1 (CTZ)

Cielovy stav - Energocentrum-1 (CTZ) bude dodavat teplo do lokalit A4 (POP), A3, A5, A2, A1. Dalsie zény (AB1, B1, B3, B4) budu
zasobované teplom prechodne, resp. doCasne.

Bilancie potreby tepla

Tabulky bilancii potreby tepla sumarizuji odhadovanu spotrebu tepla v rieSenom Uzemi. Data st €lenené podla urbanistickych sektorov a
rozdelené podla funkéného vyuZitia jednotlivych pléch.

BYVANIE - Bytové domy

Potreba tepla ( strata ) - Vykurovanie (kW ) 4140 kW 955 kW 955 kW 3185 kW 3185 kW 2 337 kW 848 kW

Potreba tepla - Priprava TUV (kW ) 2 747 kW 633 kW 633 kW 2115 kW 2115 kW 1522 kW 593 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 6 887 kW 1587 kW 1587 kW 5300 kW 5300 kW 3 859 kW 1441 kW

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJirok ) 28 567 GJIr 6588 GJIr 6588 GJIr[ 21979GJIr| 21979GJIr| 16128 GJIr 5851 GJIr

Rog.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJirok ) 23965 GJIr 5519 GJIr 5519GJIr| 18446 GJr| 18446 GJIr| 13275 GJIr 5171 GJIr

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJ/rok ) 52532GJir| 12107 GJ/r| 12107 GJIr| 40426 GJ/r| 40426 GJ/r| 29403 GJir| 11022 GJIr - -
HOTEL+SOCIALNE SLUZBY

Potreba tepla ( strata ) - Vykurovanie (kW ) 228 kW 228 kW 228 kW

Potreba tepla - Priprava TUV (kW ) 98 kW 98 kW 98 kW

Potreba tepla - Vykurovanie VZT (kW) 101 kW 101 kW 101 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 428 kW 428 kW 428 kW

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJirok ) 1574 GJIr 1574 GJIr 1574 GJIr - - - - - -

Rog.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJirok ) 859 GJIr 859 GJIr 859 GJ/Ir - - - - - -

Roé.Spotreba tepla - Vykurovanie VZT ( GJ/rok ) 304 GJIr 304 GJIr’ 304 GJIr - - - - - -

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJ/rok ) 2737 GJiIr 2737 GJIr 2737 GJIr - - - - - -
OBCHOD - PARTER + VELKOOBCHOD

Potreba tepla ( strata) - Vykurovanie (kW) 92 kW 12 kW 12 kW 80 kW 80 kW 57 kW 22 kW

Potreba tepla - Priprava TUV (kW ) 127 kW 17 kW 17 kW 110 kW 110 kW 78 kW 31 kW

Potreba tepla - Vykurovanie VZT (kW ) 41 kW 5 kW 5 kW 35 kW 35 kW 25 kW 10 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 259 kW 35 kW 35 kW 225 kW 225 kW 161 kW 64 kW

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJ/rok ) 634 GJIr 85 GJIr 85 GJIr 549 GJIr 549 GJIr 394 GJIr 155 GJIr - -

Roé.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJ/rok ) 452 GJIr 61GJIr 61GJIr 391 GJIr 391 GJIr 279 GJIr 111 GJ/r - -

Ro¢.Spotreba tepla - Vykurovanie VZT ( GJ/rok ) 41 GJIr 5 GJIr 5GJIr 35GJiIr 35 GJIr 25 GJIr 10 GJIr - -

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJrok ) 1127 GJIr 152 GJIr’ 152 GJIr 975 GJIr 975 GJIr 699 GJIr 276 GJIr - -
ADMINISTRATIVA

Potreba tepla ( strata ) - Vykurovanie (kW) 193 kW 193 kW 193 kW

Potreba tepla - Priprava TUV (kW ) 29 kW 29 kW 29 kW

Potreba tepla - Vykurovanie VZT (kW ) 86 kW 86 kW 86 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 222 kW 222 kW 222 kW

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJ/rok ) 1332 GJIr 1332 GJIr 1332 GJIr

Rog.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJirok ) 330 GJIr 330 GJIr 330 GJIr

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie VZT ( GJ/rok ) 257 GJIr 257 GJIr 257 GJIr

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJirok) 1919GJr|  19196GJr] 1919 GJIr - - - - - -
M$ +28+88

Potreba tepla ( strata ) - Vykurovanie (kW) 69 kW 40 kW 40 kW 29 kW 29 kW 29 kW

Potreba tepla - Priprava TUV (kW) 28 kW 16 kW 16 kW 12 kW 12 kW 12 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 97 kW 56 kW 56 kW 41 kW 41 kW 41 kW - - -

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJ/rok ) 476 GJIr 274 GJIr 274 GJIr 202 GJIr 202 GJIr 202 GJIr - - -

Rot.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJ/rok ) 162 GJiIr 94 GJIr 94 GJIr 68 GJIr 68 GJIr 68 GJIr - - -

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJ/rok ) 638 GJIr 368 GJIr 368 GJ/r 271 GJIr 271 GJIr 271 GJiIr o - °
AMBULANCIE, POLIKLINIKA

Potreba tepla ( strata) - Vykurovanie (kW ) 9 kW 9 kW 9 kW

Potreba tepla - Priprava TUV ( kW ) 6 kW 6 kW 6 kW

Potreba tepla - Vykurovanie VZT (kW ) 4 kW 4 kW 4 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 20 kW 20 kW 20 kW

Rot.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJirok ) 65 GJIr 65 GJIr! 65 GJIr - - - - - -

Rog.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJ/rok ) 22 GJIr 22 GJIr! 22 GJIr - - - - - -

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie VZT ( GJ/rok ) 4 GJIr 4 GJIr 4 GJIr - - - - - -

Vlykon zdroja / Kotoliia ( kW ) 4732 kW 1437 kW 1437 kW 3294 kW 3294 kW 2424 kW 870 kW -

Vykon zdroja TUV (kW) 2733 kW 720 kW 720 KW 2013 kW 2013 kW 1451 kW 562 kW - -

VYKON ZDROJA SPOLU (kW) 7 464 kW 2157 kW 2157 kW 5307 kW 5307 kW 3875 kW 1432 kW - -

POTREBA TEPLA - SPOLU (kW) 7914 kW 2 348 kW 2 348 kW 5566 kW 5566 kW 4061 kW 1504 kW - -

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJIrok ) 59 045 17 374 17 374 41671 41671 30373 11298 - -

ROC.SPOTREBA TEPLA pre TUV ( GJ/rok ) 25790 6884 6884 18 905 18 905 13 623 5282 - -

Tabul'ka 26: Bilancie vykurovania, variant 1.
Zdroj: vlastné spracovanie.
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BILANCIA VYKUROVANIE Celkovy Al A2 - Az

BYVANIE - Bytové domy

Potreba tepla ( strata ) - Vykurovanie ( KW ) 3994 kW 842 kW 842 kW 3152 kW 3152 kW 2 304 kW 848 kW

Potreba tepla - Priprava TUV (kW) 2716 kW 565 kW 565 kW 2151 kW 2151 kW 1543 kW 608 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 6710 kW 1407 kW 1407 kW 5303 kW 5303 kW 3 847 kW 1456 kW

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJ/rok ) 27 557 GJIr 5808 GJIr 5808 GJIr| 21750 GJIr| 21750 GJir| 15898 GJIr 5851 GJIr

Rog.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJ/rok ) 23 693 GJIr 4929 GJIr 4929GJIr| 18764 GJir| 18764 GJIr[ 13457 GJIr 5307 GJIr - -

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJrok ) 51251 GJlr| 10737GJIr| 10737 GJIr| 40514 GJir| 40514 GJir| 29355GJ/r| 11158 GJIr - -
HOTEL+SOCIALNE SLUZBY

Potreba tepla ( strata ) - Vykurovanie (kW ) 341 kW 341 kW 341 kW - -

Potreba tepla - Priprava TUV (kW ) 148 kW 148 kW 148 kW - -

Potreba tepla - Vykurovanie VZT (kW ) 152 kW 152 kW 152 kW - -

Potreba tepla - SPOLU (kW) 641 kW 641 kW 641 kW - -

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJirok ) 2356 GJIr 2356 GJIr 2356 GJIr - - - - - -

Rog.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJirok ) 1288 GJIr 1288 GJiIr 1288 GJIr - - - - - -

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie VZT ( GJ/rok ) 455 GJIr 455 GJIr 455 GJIr - - - - - -

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJ/rok ) 4099GJir| 4099GJir| 4099 GJir - - - - - -
OBCHOD - PARTER + VELKOOBCHOD

Potreba tepla ( strata) - Vykurovanie (kW) 306 kW 226 kW 226 kW 80 kW 80 kW 57 kW 22 kW

Potreba tepla - Priprava TUV (kW ) 324 kW 215 kW 215 kW 110 kW 110 kW 78 kW 31 kW

Potreba tepla - Vykurovanie VZT (kW ) 136 kW 101 kW 101 kW 35 kW 35 kW 25 kW 10 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 766 kW 542 kW 542 kW 225 kW 225 kW 161 kW 64 kW - -

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJ/rok ) 2110 GJIr 1561 GJIr 1561 GJIr 549 GJIr 549 GJIr 394 GJIr 155 GJIr - -

Roé.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJ/rok ) 1156 GJIr 766 GJIr 766 GJ/r 391 GJIr! 391 GJIr 279 GJIr 111 GJIr - -

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie VZT ( GJ/rok ) 136 GJIr 101 GJIr 101 GJIr 35GJIr 35GJIr 25 GJiIr 10 GJIr - -

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJirok ) 3402GJr|  2427GJr| 2427 Gur 975 GJIr 975 GJIr 699 GJIr 276 GJIr - -
MS +28 +8S

Potreba tepla ( strata ) - Vykurovanie (kW) 67 kW - - 67 kW 67 kW 67 kW'

Potreba tepla - Priprava TUV (kW ) 28 kW - - 28 kW 28 kW 28 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 95 kW - - 95 kW 95 kW 95 kW

Roct.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJ/rok ) 462 GJIr - - 462 GJIr 462 GJiIr 462 GJIr - - -

Ro¢.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJ/rok ) 157 GJIr - - 157 GJIr 157 GJIr 157 GJIr - - -

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJ/rok ) 619 GJIr - - 619 GJIr 619 GJIr 619 GJIr - - -
AMBULANCIE, POLIKLINIKA

Potreba tepla ( strata) - Vykurovanie (kW) 25 kW 25 kW 25 kW

Potreba tepla - Priprava TUV (kW ) 17 kW 17 kW 17 kW

Potreba tepla - Vykurovanie VZT (kW ) 11 kW 11 kW 11 kW

Potreba tepla - SPOLU (kW) 53 kW 53 kW 53 kW

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie ( GJirok ) 172 GJIr 172 GJIr 172 GJIr - - - - - -

Rog.Spotreba tepla - Priprava TUV ( GJirok ) 59 GJiIr 59 GJIr 59 GJ/r - - - - - -

Rog.Spotreba tepla - Vykurovanie VZT ( GJ/rok ) 11 GJIr 11 GJIr 11 GJIr - - - - - -

Vykon zdroja / Kotoliia ( kW ) 4733 kW 1434 kW 1434 kKW 3299 kW 3299 kW 2428 kW 870 kW

Vykon zdroja TUV (KW ) 2909 kW 850 kW 850 kW 2059 kW 2059 kW 1484 kKW 576 kW - -

VYKON ZDROJA SPOLU (kW) 7 642 kW 2284 kW 2284 kW 5358 kW 5 358 kW 3912 kW 1446 kW - -

POTREBA TEPLA - SPOLU (kW) 8264 kW 2642 kW 2642 kW 5622 kW 5622 kW 4102 kW 1520 kW

ROC.SPOTREBA TEPLA - SPOLU ( GJ/rok ) 59613 17 505 17 505 42108 42108 30 674

ROC.SPOTREBA TEPLA pre TUV ( GJ/rok ) 26 354 7042 7042 19 312 19 312 13 894 5418 -

Tabul’ka 27: Bilancie vykurovania, variant 2.
Zdroj: vlastné spracovanie.

Tepelna bilancia objektov

Potreba tepla pre vykurovanie je stanovena podia STN EN 12831. Vypoctova vonkajSia teplota je -11°C pre oblast Bratislava. V zmysle STN
73 0540-2:2012, platné od 1.1.2021, musia byt minimélne dodrzané stginitele prechodu tepla, aby boli dosiahnuté energetické poZiadavky
pre posudzovany objekt na cielové odporicané hodnoty podia STN 705040.
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C.3.3  Telekomunikacie

V ramci vystavby inzinierskych sieti sa do vykopov VN, NNK a NN pripojok a rozvodov VO pripoloZia slabopridové koridory (popripade sa
vytvori kapacitna rezerva pre budtce napojenia). Tie su tvorené pomocou multi-rir a mikrotrubiciek, a k nim sa pripolozi sustava k&blovodov
konciaca v mieste zaustenia NN pripojok do objektov koncovych uzivatelov. Telekomunikacie maji mnoho poskytovatelov sluzieb (na
rozdiel od inej technickej infradtruktary). Riadia sa vyvojom trhu a ich zavedenie jednotlivymi poskytovatelmi do Uzemia odrdZa ich dopyt
v danom Case. Preto bude v trase ulozenych 3x multi-rar, ktoré budu tvorit' dostatoénu kapacitu pre poskytovatefov telekomunika&nych
sluzieb, ktori budi mat zaujem o poskytovanie sluzieb v danej lokalite, ked projekt postipi do dalSich stupfiov projektovej dokumentacie.
Pomocou chraniciek sa vybuduje sustava kablovodov v hlavnej trase s pripravenymi Sachtami pre odbo&enie od uzlov siete az po zakaznika,
a nésledne zrealizovat jednoduché optické pripojenie.

Navrhovany systém bude prepojeny na existujlicu infratruktdru operatorov. Uzemie spadé z hladiska verejnej telekomunikacnej siete do
trakéného obvodu TKB Petrzalka C. Rigéené Uzemie bude zapojené na telekomunikacné kable vedené po Jantarovej ceste (kablovod a
dialkova metalicka kablova trasa podla UPN BA graficka Cast vykres 4.6. Telekomunikacie).

V ramci vypracovania dokumentacie US bola zohladnena moznost vystavby a rozsirenia verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS),

vratane podzemnych vedeni aj nadzemnych stavieb zakladnovych stanic, ako sucasti technickej infraStruktary Gzemia. Zaroven boli v
navrhu reSpektované existujuce radiorelova trasy. BlizSi detail bude predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumentacie.
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C4 ZELEN A OCHRANA PRIRODY

C.4.1  Sucasny stav zelene v rieSenom tzemi

Prevazn(i &ast rieSeného (izemia tvori zelefi pofnohospodérskej krajiny (zdroj Uzemny generel zelene hl.m. SR Bratislav) a to konkrétne
trvalé travnaté porasty, bez vyraznej slvislej vzrastlej vegetacie. Okrajové Casti Uzemia na vychode a juhu tvoria ostatné plochy zelene -
zarastajuce, opustené s nizkou aZ strednou sadovnickou hodnotou. Tieto plochy su tvorené nepravidelnymi skupinami vzrastlych jedincov
a néletovou zelefiou.

V zapadnej Casti Uzemia na hranici pozemku sa nachadza pas sprievodnej zelene, nelesna drevinova vegetacia, so strednou sadovnickou
hodnotou. Uzemie nie je polnohospodérsky vyuzivané, nakolko v tejto oblasti v minulosti nebola pofnohospodarska ¢innost praktizovana.

Podla Uzemného generelu zelene hl. m. SR Bratislavy (1999) je vagsina rieseného Uzemia min)o akejkolvek kategorie zelene. Vynimkou je
mala Cast Uzemia klasifikovana ako “verejna zelen poI‘nohospodérsgej krajiny”. AvSak, podfa UPN BA z roku 2007 je celé rieSené Uzemie
vynhaté z polnohospodarskeho fondu, viac vid kapitola nizSie C.4.4. Zivotné prostredie — Zaber polnohospodarskej pody.

C4.2  Ochrana prirody

Uzemny systém ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je jeden z nastrojov pre rieSenie priestorovej stranky ekologickej stabilizacie Uzemia a
optimalizacie vyuzivania krajiny. Nosnymi stavebnymi prvkami takéhoto systému su biocentra (Bc) a biokoridory (Bk), v podmienkach silno
urbanizovanych Gzemi su sucastou funkéného USES aj ostatné ploSné prvky (napr. kategorie vnitromestskej zelene, sady, zahrady,...).

Podra biogeografického vyznamu tychto prvkov sa deli systém USES vzostupne na: miestny — regionalny — nadregionalny — provincionalny
az biosféricky.

Priamo v rie§enom (izemi a ani v (izemi $ir$ich vztahoch sa nenachadzajii prvky USES. Uzemie je vdaka uz terajsiemu platnému izemnému

glénu zaznagené gko zastavané zemie s prilahlymi lokalitami parkov, sadovnickych a lesoparkovych Uprav. NiZ8ie sa nachadza vyrez z
UPN BA schémy USES:
\
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Obrézok 44: Vyrez z Vykresu 5. Ochrana prirody, tvorba krajiny a izemny systém ekologickej stability.
Zdroj: UPN BA, https://magba.maps.arcgis.com
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V okoli §irsich vztahov sa nachadzaju nasledovné prvky USES (zelené $fary na vykrese vy$Sie) na zaklade UPN BA gast B, 11.3.2.:

+  22: Bratislavské luhy, NRBc (nadregionalne biocentrum)
+  35: Bazantnica, RBc (biocentrum)
+  39: Drazdiak, RBc (biocentrum)

+  XIV: Rajka — Cunovo — Rusovce — Jarovce - Bazantnica — Pecniansky les, nadregionalny biokoridor prepajajici Jarovsku
baZantnicu s Uzemim Rakuska a juzne na CHVU Syslovské polia

«  XXIII: Chorvétske rameno, regionalny biokoridor
«  XXVII: Jarovské rameno - Bazantnica, regionalny biokoridor prepajajuci Jarovskd baZantnicu s uzemim

V okoli $irSich vztahov sa nachadzaju nasledovné Maloplo$né chranené zemia (Cervena Sfara na vykrese vysSie):

«  24: Jarovska bazantnica, stupefi ochrany 4
+  23: Chorvatske rameno, stupefi ochrany 4
+  33: Stary haj, stupeni ochrany 5

Ochrana prirodnych zdrojov, drevi, mokradi

Zakon €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov definuje ochranu prirody ako predchadzanie a obmedzovanie
zasahov, ktoré ohrozuju, poSkodzuiju alebo ni¢ia podmienky a formy Zivota, prirodné dedi¢stvo, vzhlad krajiny, znizuju jej ekologicku stabilitu,
ako aj odstrafiovanie nésledkov takychto zasahov.

Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona €. 543/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov predstavuju stromy s
vyznamnou kultdrnou, vedeckou a krajinotvornou funkciou. V rieSenom Uzemi sa chranené stromy nenachadzaju.

Mokrade su chranené podla zakona €. 543/3002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov ako vyznamny krajinny prvok a urcité typy mokradovych
biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu maju osobitni ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia eurdpskeho vyznamu. Mokrad podfa § 2 ods.
2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje Uzemie s mociarmi, slatinami alebo raseliniskami, vihka llka, prirodna teélca voda
a prirodna stojata voda vratane vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su chranené aj
v nérodnej sieti chranenych Gzemi podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V najvyznamnej$ich uzemiach existuje prekryv nérodnej siete
s Uzemiami NATURA 2000.

Z medzinarodného hladiska st mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smerice o vtakoch chranené najma Dohovorom o mokradiach
(Ramsarsky dohovor), ku ktorému Slovenské republika pristipila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru do k. u. RuZinov, Rusovce a
Podunajské Biskupice zasahuje medzinarodne vyznamna mokrad' Dunajské Luhy. Mokrad' predstavuje zachovaly komplex roznych mokradi
- tokov, kanalov, ramien, modciarov, periodickych mlak, mokrych Uk a pasienkov, luznych lesov a pod s vyznamnymi druhmi fauny a fléry. V
rieSenom Uzemi nie je evidovana mokrad, CHKO alebo NPR medzinarodného, narodného, regionalneho ani lokélneho vyznamu.

Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

V rieSenom Uzemi ani v SirSom rieSenom Uzemi nie je v suCasnosti evidovany vyskyt Ziadnych vzacnych a ohrozenych druhov rastlin a
Zivo€ichov ani Ziadne osobitne chranené druhy rastlin a volne Zijicich ZivoCichov uvedenych vo vyhlaSke MZP SR €. 170/2021 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov. V rieSenom Uzemi ani v SirSom rieSenom Uzemi nie je evidovany ani Ziadny chraneny alebo ohrozeny biotop.

Za hranicami SirSich vztahov sa nachadzaju chranené zemia podla NATURA 2000 Syslovské polia smerom na juh a Dunajské Luhy
smerom na vychod od Uzemia. Na zépad rieSeného Uzemia sa nachadza Jarovska bazantnica, ktora je podla Statnej ochrany prirody SR
Chraneny aredl. RieSené Uzemie a ani SirSie vztahy nezasahuju do tychto Uzemi.

C.4.3  Sidelna zelen — navrh riesenia
Variant 1

Vo variante 1 je zelef rozdelena na verejnu, poloverejni a sukromnd. Verejna zelefi sa nachadza najma v podobe paréikov medzi
rozvolnenou zastavbou, kde vdaka minimalnemu poctu nadzemnych komunikéacii a umiestneniu parkovania v podzemi vznika velkorysy
priestor pre verejny priestor a najma kvalitni zelen. Toto rieSenie podporuje zlepSenie mikroklimy v predmetnej lokalite, pri¢om sa preferuje
rieSenie zelene priamo na teréne, ¢o zhodnocuje Uzemie z hladiska biologickych a hygienickych funkcii.

V uzemi su integrované dazdové zahrady a retenéné nadrZe, ktoré znizuju odtok zrazkovej vody do kanaliz&cie a z&roven plnia ekologicku
funkciu v duchu principov udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou. Zeleri je doplnena o sprievodnu izolaénl vegetaciu vo forme
stromoradi a krikov pozdiz komunikacii (detail bude rie$eny v dalsom stupni PD). DéleZitym prvkom su aj detské ihriska, ktoré vytvaraju
prileZitosti pre komunitné vyuZitie priestoru v prijemnom mikroklimatickom prostredi.
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Poloverejné plochy zelene su definované ako arealy materskej Skoly a domovu socialnych sluzieb, ktoré mézu byt koncipované ako zelené
dvory s trojetazovou zelefiou (stromy, kry, travnaté plochy), &im sa zvySuje ekologicka aj esteticka hodnota prostredia. Sukromnu zelef
predstavuju predzahradky prizemnych bytov, ktoré umozriuji obyvatelom aktivny kontakt s prirodou.

Navrhované opatrenia s v stlade s principmi adaptaénych opatreni na zmenu klimy v zmysle zavéznej textovej &asti UPN BA, kap. 12.7.1.
Adaptacné zasady a opatrenia, najma vo forme zvySovania a prepajania mestskej zelene, zavadzania tieniacich prvkov a ochladzovania
verejného priestoru vegetaciou, ¢im sa U¢inne zniZuje negativny dopad hort¢av v zastavanom zemi. PodrobnejSia podoba navrhu zelene
a verejnych priestorov bude rozpracovana v dalSom stupni PD, kde sa budu aplikovat Principy a Standardy Manualu verejnych priestorov
hlavného mesta SR Bratislavy.

Bilancie koeficientu zelene na funk&né plochy sa nachadzaju v kapitole Urbanistické ekondmia.

Variant 2

Variant 2 rovnako rozliduje zelefi na verejnu, poloverejnll a sukromnu. Verejnu zelef reprezentuju par€iky medzi rozvoinenou zéstavbou,
priCom v juznej Casti Uzemia sa uplatriuje rovnaky princip — minimum komunikacii a podzemné stojiské vytvaraju optimalne podmienky pre
vznik kvalitného verejného priestoru so zelefiou. V severnej Casti Uzemia sa v8ak nachadza retail areal s povrchovym parkoviskom, ¢o
Ciastone obmedzuje potencial rozvoja verejnej zelene a ochladzujucich prvkov.

Aj v tomto variante st stcastou rieSenia dazdové zahrady, retenéné nadrze, ako aj sprievodna vegetacia pri komunikaciach — v podobe
stromoradi a krikov, ktoré pinia izolatnu a mikroklimaticku funkciu. Detské ihrisk& zvy3uju kvalitu verejného priestoru a podporuji komunitny
Zivot.

Z hladiska poloverejnej zelene st rieSené arealy materskych $kél a domovu socialnych sluzieb ako polopristupné zelené plochy s potencialom
uplatnenia vegetacie adaptovanej na mestské podmienky a klimatické zmeny. Sukromna zelel je navrhnuta v podobe predzahradiek
prizemnych bytov, ¢im sa umozniuje obyvatelom individualne zhodnotit svoje bezprostredné prostredie.

Navrh reflektuje potrebu adaptadnych opatreni na zmenu klimy v zmysle zavaznej textovej ¢asti UPN BA, kap. 12.7.1. Adaptacné zasady
a opatrenia, pricom sa doraz kladie na zvySovanie podielu zelene, budovanie tieniacich prvkov, ochladzovanie mestského prostredia
vegetaciou, ako aj na aplikdciu priepustnych povrchov v ramci verejnych priestorov a zelenych striech tam, kde to charakter zastavby
umoziuje. Podrobna Specifikacia jednotlivych prvkov zelene a verejnych priestorov bude si¢astou dalSieho stupfia Uzemnoplanovace;
dokumentacie, kde sa budu aplikovat Principy a Standardy Manualu verejnych priestorov hlavného mesta SR Bratislavy.

Bilancie koeficientu zelene na funk&né plochy sa nachadzaju v kapitole Urbanisticka ekondmie.

Podiel parkovej zelene

Podla textovej Gasti UPN v zneni zmien a doplnkov bod. C3.2. ZASADY A REGULATIVY NOVEJ BYTOVEJ VYSTAVBY sa uvadza: “Pre
lepSiu prehladnost a moznost dalieho vyuZzitia v rdmci zadani pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie boli spracované ukazovatele
narokov na plochy parkovo upravenej zelene. Ako vychodisko boli pouzité urbanistické ukazovatele pre druh zastavby a potrebu pléch
zelene v jednotlivych urbanistickych celkoch — z toho boli vybrané pre stanovenie narokov na plochy parkov ukazovatele v rozsahu min. 4
m2/obyv., €o v prepocitani na 1 byt €ini 11,2 m2 . Na takto prepocitany ukazovatel boli stanovené néroky na parkovu zelei v tzemi v %
podieli bola tiez stanovena predpokladana hranica nastupu pre vytvorenie rezervy plochy pre parky. Stanovené ukazovatele su prehladne
vyjadrené v nasledujucej tabulke:

V rieSenom Uzemi: vid' podkapitoly nizSie.
V susedstve s rieSenym Uzemim:

* park vo vedlajSom sektore A3 v inom projektovom zamere sliziaci pre cely zapady sektor Sineénic: plochy izemného
kédu 1110 - Plochy parkov, sadovnicke a lesoparkové Upravy + East plochy 101 a 201, kde sa v projektovom zamere park tieZ
nachadza. Rozloha plochy spolu 16 600 m2. Priblizne polovica plochy je pre saturovanie podielu parkovej zelene pre sektor A3 a
A5 a polovica pre sektory A1 a A2.

V uzSich SirSich vztahoch su taktiez dostupné rozvojové funkéné plochy zelene:

* Park Josepha Poppera: plochy tzemného kédu 1110 — Plochy parkov, sadovnicke a lesoparkové Upravy — plochy spolu 45 000

* izolaéna zelei okolo ciest, Zeleznic a nad produktovodom juzne od rieSeného tzemia: plochy uzemného kodu 1130 -
Ostatna ochranna a izolaéna zeleri — plochy spolu 450 000 m2
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Variant 1
[Podiel parkovej zelene:

ukazovatele podra UPN hl.m.SR / pozadovana vymera navrh
podiel parkovej zelene (m2/b.j.) 11,2 m2/b.j. 18 693 m2 15260
podiel parkovej zelene ( m2/obyv.) 4 m2 / obyv. 12 680 m2

Viac ako polovica podielu parkovej zelene sa nachadza v rieSenom Uzemi vo forme parkov medzi bytovymi domami v oboch funk&nych
plochach 501 a 101. ZvySok podielu parkovej zelene je satur9vanych v §irSich vztahoch. Presné prepodty podielu parkovej zelene podliehaju
dalSim stupriom projektovej dokumentacie. Prepodty tu v US len overuju potencial jeho napinenia.

Variant 2
[Podiel parkovej zelene:

ukazovatele podra UPN hl.m.SR / pozadovana vymera navrh
podiel parkovej zelene (m2/b.j.) 11,2 m2/b.j. 18 010 m2 X
podiel parkovej zelene ( m2/obyv.) 4 m2 / obyv. 12 536 m2

Viac ako polovica podielu parkovej zelene sa nachadza v rieSenom Uzemi vo forme parkov medzi bytovymi domami v oboch funkénych
plochach 501 a 101. ZvySok podielu parkovej zelene je saturovanych v SirSich vztahoch. Presné prepocty podielu parkovej zelene podliehaju
daldim stupfiom projektovej dokumentacie. Prepodty tu v US len overuju potencial jeho napinenia.

Zaver: podiel parkovej zelene pre potreby US je spineny. Bilancie koeficientu zelene na funkéné plochy sa nachadzaji v kapitole C.1.3
Urbanistické ekondmia.
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C.4.4  Zivotné prostredie

Ovzdusie a emisie/imisie
Hlavnymi zdrojmi znegistenia ovzdusia na Uzemi mesta Bratislava su z bodovych zdrojov priemyselné prevadzky, najmé chemicky priemysel
a energetika, z mobilnych zdrojov automobilova doprava. Z hladiska priestorového rozlozenia najvyssia produkcia znedistujucich latok zo

Imisné situacia mesta Bratislavy je vyhodnocovana na zaklade merani na monitorovacich staniciach.

Nakolko priamo v rieS§enom Uzemi nie je umiestnena Ziadna monitorovacia stanica, ktora by systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzdusia,
je nutné uvadzat hodnoty okolitych stanic. Z toho dévodu je nutné uvadzané hodnoty povazovat za orientané a situaciu dokreslujlce.
NajblizSia stanica k rieSenému Uzemiu je stanica Bratislava-Mamateyova, ktora sa nachadza severne od rieSeného Uzemia v Petrzalke. V
tabulke uvadzame aktualne namerané hodnoty k datumu 19.10.2023.

Stanica PM10 PM2.5| O3 S02 co NO2 | NOx | Benzén Hg
Bratislava, Kamenné nam. ‘ 21

Bratislava, Trnavské Myto
Bratislava, Jeséniova
Bratislava, Mamateyova

Bratislava, Puchovska

Bratislava, Padlych hrdinov, mobilna AMS

Stanica PM10 PM2.5 O3 NO NOXx Benzén | TRS H2S

so2 @ co 2
Bratislava, Vigie Hrdlo 42 30 ‘ 12 BN 08 PDL
Bratislava, Pod. Biskupice 40 27 ‘n“ 13 22

- velmi dobra

dobra

zhorSena

zla

- velmi zla

Obrazok 45: Namerané hodnoty znecistujticih latok v Bratislave k 19.10.2023.
Zdroj: http://www.shmu.sk/sk/?page=991&id=#tab

Vody
Hodnotenie kvality povrchovych vod na Slovensku vychadza z klasifikacie vody podla STN 75 7221, na zaklade ktorej su vody zaradované
do 5 tried: I. — velmi Cista voda, Il. — Cista voda, Ill. —znedistena voda, IV. - silne znedistena voda a V. — velmi silne znedistena voda.

Klasifikacia kvality povrchovych vod sa robi na zaklade 8 skupin ukazovatelov.

Dominantny podiel na zne€istovani vod v Uzemi mesta mé znecCistenie z bodovych zdrojov. Jedna sa o vypustanie odpadovych vod z
priemyselnych prevadzok, predovSetkym chemického priemyslu a z kanalizacii. Z celkového mnozstva zne€istenia najvacsi podiel takmer
90% tvori znecistenie organickymi latkami. Pri¢om 69% z tohto objemu pochadza z priemyselnych zdrojov a 18% z verejnych kanalizacii
(Hydroekologicky plan Bratislavy).
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Raddénové riziko

V termine od 4. do 6. septembra 2023 bol v zaujmovom Uzemi realizovany radénovy prieskum zamerany na stanovenie stupria radénového
rizika. Prieskum vykonala spolo¢nost AG & E s.r.0. a vyhodnotil ho RNDr. Juraj Vanik. V pravidelne;j sieti bolo odobratych 95 vzoriek pddneho
vzduchu.

Stanovenie objemovej aktivity radénu a priepustnosti zakladovych pdd prebiehalo v stlade s Vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva SR €.
12/2001 Z. z. (§ 14 ods. 1 a 2), ktora upravuje poziadavky na zabezpecenie radiaénej ochrany.

Na zaklade vysledkov merani sa pre Uzemie odpori¢a uplatnenie protiradénovych stavebnych opatreni pri nvrhu a realizacii buducich
stavieb. V dal8ich stupfioch projektovej dokumentécie sa odporuca overit aktualne radonové podmienky a navrhnat konkrétne technické
rieSenia pre jednotlivé objekty.

Obrazok 46: Mapa radénového rizika, Sirie vztahy.
Legenda podla izopléch: modra: nizke riziko, ZIta: stredné riziko, Gervena: vysoké riziko. Zdroj: portal Statny geologicky tistav Dionyza Stiira;

Hlukova situacia

Legislativne je hluk v suéasnosti upraveny Vyhlaskou MZ SR €.549/2007 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami. Vstupom do
EU sa nasa legislativa harmonizovala s legislativou EU, o konkrétne znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zakona o verejnom
zdravotnictve a do nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajSom prostredi. V sii¢asnosti je zdrojom hluku v rieSenom
Uzemi najma hluk z dopravy a to cestnej automobilovej ako aj kolajovej dopravy. Pre Bratislavu bola spracovana hlukova mapa mesta, podia
ktorej uvadzame orientaénl hlukovu zataz buducej zastavby.

Hlukova zataz je eliminovana jednak samotnou hmotovo-priestorovou Strukturou zény a névrhom funkéného vyuzitia objektov, ako aj
stavebnymi konStrukciami obvodového plasta budov a kvalitou okien véitane zasklenia. Pogas vystavby mozno predpokladat zvySenie
dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite, ktoré bude spdsobené najmé prejazdmi tazkych nékladnych automobilov a montaznymi
pracami, ktoré su spojené s hluénymi technolégiami. Z niZ8ie uvedenej hlukovej mapy mesta je zrejmé, Ze rieSené Gzemie je pocas dha
takmer celé v zone od 60 do 70 dB. Vystavbou novych objektov pri hranici zdrojov hluku (dialnica D2 a Zelezni¢na trat) vznikne protihlukova
bariéra pre dalSie objekty v rieSenom tzemi.
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Hlukovy indikator Lden

Intervaly hodnét
40 dB <= 45dB 45 dB <= 50 dB
50 dB <= 55 dB 55 dB <= 60 dB
60 dB <= 65 dB 65 dB <= 70 dB
70dB <=75dB 75dB <

Obrazok 47: Hlukova zataz sp6sobovana cestnou (vlavo) a Zelezni¢nou (vpravo) dopravou cez deri.
Riesené uzemie je vyznacené ¢iernou Srafou.

Zdroj podkladu: Strategicka hlukova mapa BA aglomeracie pre stav v roku 2021 - cestna doprava - den.

Nakladanie s odpadmi

Odvoz a likvidcia odpadov z realizovanej zastavby sa bude riadit zakonmi a vyhladkami platnymi pre Uzemie Bratislavy a MC Vajnory. Pri
posudzovani stavu a navrhu nakladania s odpadmi vychadzame najma z platnych zakonov a vyhlasok odpadového hospodarstva, (POH SR
na roky 2011-2015, POH Bratislavského kraja a okresov Skalica a Senica na roky 2011-2015, POH hl. m. SR Bratislavy na roky 2011-2015),
a z inych dolezitych materialov regionalneho a miestneho vyznamu. Program odpadového hospodarstva Bratislavského kraja a okresov
Senica a Skalica na roky 2011-2015 (dalej ako POH Bratislavského kraja 2011-2015) predstavuje strategicky dokument v odpadovom
hospodarstve Bratislavského kraja na roky 2011-2015. Zakladnym vychodiskom pre vypracovanie POH Bratislavského kraja 2011-2015 je
zakon €. 223/2001 Z.z. o0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a VyhlaSka MTP SR €. 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych
ustanoveni zakona o odpadoch v zneni neskorSich predpisov.

Hlavnym cielom odpadového hospodarstva Bratislavského kraja do roku 2015 je znizovanie nepriaznivych vplyvov vzniku odpadu a
nakladania s odpadom na zdravie fudi a zivotné prostredie, ako aj znizovanie vyuzivania zdrojov a uplatiiovanie hierarchie odpadového
hospodarstva, definovanej v §3 zakona o odpadoch:

+  predchadzanie vzniku,

+  priprava na opatovné pouZitie,

+  recyklacia,

+ iné zhodnocovanie, napr. energetické zhodnocovanie,
+  zneSkodiovanie.

Komunélny odpad je ¢leneny podla vyuZitia na tieto zloZky:
«  vyuzitelné (sklo, papier, kovovy Srot),

+  potencialne vyuzitefné (opotrebované pneumatiky, odpad zo zelene, odpadové plasty, vraky ojazdenych vozidiel),

+  nevyuzitelné - problémové latky (odpadové olovené akumulatory, batérie s obsahom ortuti, nefunkéné ortutové Ziarivky, vyradené
lieky a iny oddelene vytriedeny domovy odpad s obsahom $kodlivin),

+  2zvySkovy odpad.
Triedenie je zabezpe€ované dualnym spdsobom:
+  kontajnerovym a kalendarovym spdsobom bezplatne zo zdrojov spolo¢nosti OLO (Odvoz a likvidacia odpadu), a.s. Bratislava.

Kalendarovy spdsob spoCiva v odvoze surovin papiera, skla a kovového Srotu priamo spred domov. Obyvatelia st prostrednictvom letakov
informovani v sulade s ¢asovym harmonogramom o najbliz§om termine zberu. Tento systém zberu sa vyuziva najmé v rodinnej zastavbe.
Vykupom druhotnych surovin v strediskach napr. Zbernych surovin, Kovosrotu a prostrednictvom dalSich podnikatel'skych subjektov.
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V rieSenom Uzemi sa tiez produkuju ostatné druhy odpadov, ku ktorym patria odpady z rekonstrukcii, vykopovych prac a pod. Na tzemi
mesta existuju firmy s mobilnymi zariadeniami, ktoré zabezpeduju triedenie, drvenie a dalSie vyuzitie stavebného odpadu. V okoli Bratislavy
je vybudovanych niekolko skladok pre tento druh odpadu. Odpady Specifické pre zdravotnicke zariadenia, ktoré patria k nebezpeénym
odpadom sa zneSkodnuju v spalovni pre tento druh odpadu ( spaloviia Nemocnica Petrzalka ).

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat § 40c zakona NR SR ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch:

+  drZitel odpadov je povinny odovzdavat odpad na zneSkodnenie, resp. zhodnotenie len fyzickym alebo pravnickym osobam, ktoré
sU na tuto &innost opravnené,
+  drZitelovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat, tento sa musi ihned po vytvoreni odviest k opravnenému odberatelovi,

+  drzitel odpadov bude odpady zhromazdovat podla druhov odpadov a zabezpedi ich pred znehodnotenim, odcudzenim alebo
inym neZiaducim u¢inkom,

+ nakolko celkové mnoZstvo odpadov z uskuto€fiovania baracich prac presiahne stuhrnné mnozstvo 200 ton za rok, je drzitel
stavebnych odpadov povinny zabezpeit ich materidlové zhodnotenie,

+  drzitel odpadov bude viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, ich zhodnoteni a zneSkodneni,

+  drzitel odpadov predioi hlasenie o vzniku a nakladani s odpadom (6 10 vyhlaska MZP SR €. 283/2001 Z.z.) ak roéne nakladé s
viac ako jednou tonou ostatnych odpadov alebo 50 kg nebezpeénych odpadov najneskér v termine do 31. januara nasledujiceho
kalendarneho roka,

+  drZitel odpadov najneskér v termine do kolaudécie stavby predlozi tunajSiemu tradu doklady, preukazujlce spdsob nakladania s
odpadmi zo stavby.

Po realizacii je potrebné rozlisit odpady z prevadzok v rieSenom Uzemi e$te na odpady z bytov, odpady z administrativy, obchodu a sluzieb
a odpady z technického zadzemia kazdého bloku. Objekty novej zastavby maju spoloéné niektoré technické zariadenia a garazové priestory.
Predpokladom je, Ze OH (odpadové hospodarstvo) jednotlivého objektu bude riesit jeho spravca a technicky bude rieSené v 1.NP, resp. v
urovni terénu. Na zhromazdovanie komunalneho odpadu budud ur¢ené vlastné kontajnery, umiestnené na samostatnych stojiskach a odvoz
bude centralne rieSeny firmou OLO, a.s. Sucastou OH bude aj triedenie zhodnotitelnych zloZiek KO (komunalny odpad), ako su obaly z
papiera, plastov a zo skla.

Zéaber polnohospodaérskej pody

V rie§enom Uzemi sa vyskytuju pody zaradené do kvalitativnych skupin €. 2 a 6. Podla prilohy €. 9 k vyhlaske €. 508/2004 Z.z. (novelizovana
vyhlaskou €. 59/2013) st vSetky pofnohospodarske pody podra prislunosti do BPEJ zaradené do 9 skupin kvality pody. NajkvalitnejSie patria
do 1. skupiny a najmenej kvalitné do 9. skupiny. Zo zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov
vyplyva poziadavka ochrany pofnohospodarskej pddy, ktory ustanovuje, Ze polnohospodarsku pddu mozno vyuzit na nepolnohospodarske
Ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.

Od 1. aprila 2013 plati novela €. 57/2013 Z. z. zakona €. 220/2004 Z. z. 0 ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody. Podla §12, ods.1
uvedeného zakona ,Organ ochrany pofnohospodarskej pddy zabezpeci ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy v katastralnom
Uzemi podla kddu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek uvedent v osobitnom predpise®.

Osobitym predpisom je Nariadenie viady SR €. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie polnohospodarskej
pddy a neopravneny zaber polnohospodarskej pody, zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom Gzemi podfa kédu
bonitovanych pddnoekologickych jednotiek, vySka odvodu, spdsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu. V Gzemi
sa nachadzaju nasledovné BPEJ pédy:

Cislo BPEJ Pddna jednotka Zrnitost pddy  Klimaticky region

0015005 | FKml - fluvizeme kultizemné, stredne taZké s fahkym podorni¢im, v teplych | stredne tazké velmi teply, velmi suchy
klimatickych regiénoch vysychavé pody - [ahSie nizinny

0002005 FMmc - fluvizeme, typické karbonatové, stredne tazké; pody bez skeletu;
rovina bez a s moznostou prejavu plosnej vodnej erozie

Tabulka 28: Prehl'ad bonity pédy v rie§enom tizemi. Zdroj: UPN mesta, éast' B — smerna éast.
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BZovicka

Turnianska

Zehrianska

Jasovsk

11. 6. 2025 10:56:54 1:18 056 '
— 0 0,15 03 0,6 mi
BPEJ chranens [ 2 5 B 8 [] obec ———
. . - 0 025 05 1 km
Skupiny kvality 3 6 B o9 || Katastralne izemie NPRCVUPOP
— Sources: Esri, HERE, Garmin, Intermap, increment P Corp, GEBCO, USGS,
. 1 . FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN, Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri
4 -7 BPEJ Japan, METI, Esii China (Hong Kong), (c) OpenStreetMap contributors, and the

@NPPCVUPOP
ENPPC-VUPOP, Ortofoto: ©E UROSENSE s.r.0., ©GEODIS s.r.o.

Obrézok 48: Bonitované pédno-ekologické jednotky BPEJ v rieSenom tzemi US.
Zdroj: https://portal.vupop.sk/portal/apps/webappviewer/index.html?id=1b9830b956ac411e9789aac54effa744

Pri spracovavani uzemnoplanovacich podkladov a dokumentécii je povinné aj vyhodnotenie predpokladanych zaberov pofnohospodarske;
pody a lesnych pozemkov. Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v § 13 okrem iného uvadza, Ze "pri
kaZzdom obstardvani s spracuvani Uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat na ochranu pofnohospodarskej pédy”. Pri vypracovavani
UPN BAudelil KPU v Bratislave sthlas podla § 13 zakona &. 220/2004 Z.z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich
predpisov s budicim moznym nepolnohospodérskym pouZitim pofnohospodarskej pody k r. 2030.

£ Kwvalitathme najlepsie BPEJ
& ] 1.skupina
2. skupina °
: 3. skupina
v 7] 4 akupina
PR
- sdGhles s vyfetin PF
> S LAY K -~

Obrazok 49: Vyrez pre plochy rieSeného tizemia z vykresu “Zabery polnohos. pédy a lesnej p6dy pre nepolnohos. ucely”.
Zdroj: UPN BA.
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Zaver: podla UPN mesta mé riedené (izemie sthlas na vyfatie polnohospodarskej pody a jej pouitie na nepolnohospodarsje vyuzitie.

Svetlotechnika

Celé rieSené (zemie zony je v oblasti s ekvivalentnym uhlom tienenia 30°. Navrhnutd zastavba je Struktirovana tak, aby vyhovovala
svetlotechnickym poziadavkam s ohfadom na dostatoéné denné osvetlenie priestorov s trvalym pobytom [udi. Odstupy obytnych domov si
navrhnuté s ohfadom na svetlotechnické poZiadavky podla STN 73 4301 na presInenie okolitych bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie
okolitych obytnych miestnosti. V dalSich stupfioch PD budu rieSené dispozicie jednotlivych objektov a bude vykonany svetlotechnicky
posudok navrhovanych stavieb.
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D. NAVRH REGULACIE UZEMIA ZONY

D.1 DEFINOVANIE VYBRANYCH POJMOV V REGULACII

Urbanisticky sektor (US)

Urbanisticky sektor (US) je definovany ako funkéne a priestorovo vymedzena Cast rieSeného Uzemia, ktora ma jednotny charakter z hladiska
vyuzitia, urbanistickej Struktury a vazieb na okolitu zastavbu Ci krajinu. Koncept slizi na prehladné &lenenie Uzemia a definovanie jeho
rozvojovych potencialov, regulativov a zasad pre budicu vystavbu a vyuZitie jednotlivych Gasti mesta &i obce. V tejto US st oba varianty
navrhnuté tak, Ze pre kazdy urbanisticky sektor je navrhnuté funkéna plocha ako jeden regulaény celok v UPN mesta.

Funkéna plocha (FP)

Funkéna plocha (FP) je zékladna jednotka regulacie definovana ako Uzemie s presne urCenym spdsobom vyuZitia, ktory je zavazne
stanoveny regulativmi UPN mesta. Funkéné plochy st rozdelené do kategérii podfa ich funkéného vyuzitia, ktoré uréuji, aké aktivity a
stavby st na danom Uzemi pripustné, podmienecne pripustné alebo nepripustné. Vztahuju sa nan regulativy intenzity vyuzitia funkénych
ploch: Index podlaznych plch (IPP), index zastavanych ploch (IZP) a koeficient zelene (KZ).

Index podlaznej plochy (IPP)

Index podlaznej plochy (IPP) je urbanisticky regulativ, ktory vyjadruje pomer medzi celkovou podiaznou plochou vSetkych nadzemnych
podlazi budovy a vymerou stavebného pozemku, na ktorom sa budova nachadza. Tento index uréuje intenzitu vyuzitia ﬂze[nia a maximalnu
hustotu zastavby. Maximalny IPP (IPP max) predstavuje najvy$Siu pripustni hodnotu indexu podiaznej plochy stanoveni UPN mesta.

Index zastavenej plochy (1ZP)

Index zastavenej plochy (IZP) je urbanisticky regulativ, ktory vyjadruje pomer zastavanej plochy budovy k celkovej vymere stavebného
pozemku. Tento index urCuje, aka Cast pozemku mdze byt pokrytd stavbou, priom zvy3na Cast musi zostat nezastavana (napr. pre
zelen, komunikécie alebo verejné priestranstva). Maximalny 1ZP (IZP max) je najvySSia pripustna hodnota indexu zastavanych ploch, ktort
stanovuje UPN mesta.

Koeficient zelene (KZ)
Koeficient zelene (KZ) je urbanisticky regulativ, ktory vyjadruje pomer ploch zelene k celkovej vymere stavebného pozemku. Tento ukazovatel
zabezpecuje minimalny podiel vegetaCnych ploch na pozemku a prispieva k ekologickej stabilite, zniZzovaniu tepelného ostrova a zlepSeniu

mikroklimy v zastavanych uzemiach. Minimalny KZ (KZ min) stanovuje najnizsi pripustny podiel zelene, ktory musi byt na danom pozemku
zachovany, a je definovany v UPN mesta.

Zastavana plocha (ZP)

Zastavana plocha (ZP) v m2 v urbanistickom sektore (US) je sucin IZP a vymery US v m2. Maximalna zastavana plocha (Max. ZP) v m2 je
stanovena pre kazdy urbanisticky sektor samostatne v absolutnej hodnote.

Stavebny blok (SB)
Stavebny blok (SB) je ¢ast Gizemia urbanistického sektoru zastavitelnd nadzemnymi budovami, ktory vytvara priestorovy rdmec pre buddcu

vystavbu mestskych blokov. Plocha stavebného bloku v m2 je plocha vymedzena stavebnymi Ciarami, v rdmci ktorej je moZné realizovat
nadzemné Casti zastavby. Stavebny blok (SB) je zastavitelné izemie vymedzené stavebnymi Ciarami a rozhraniami blokov.

Hruba podlazna plocha (HPP)
Hruba podlazna plocha (HPP) v m2 je stcet ploch vSetkych nadzemnych podlaZi vymedzenych vonkaj$im obvodom prisluSného podlazia

(vratane logii, bez balkénov a terés). Maximalna hruba podlazna plocha (HPP max) je absolitna hodnota hrubej podlaznej plochy nadzemnych
¢asti budov v m2. Presna hodnota je stanovena pre kazdy urbanisticky sektor samostatne.
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Maximalna vyska zékladnej hladiny zastavby

Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby je definovana poétom podlazi a zaroven maximalnou vyskou v metroch od terénu. Pocet
podlazi je vyjadreny Cislom, priCom oznacenie +1 znamena pritomnost dalSieho podlaZia, ktoré je vSak ustlpené. Konstrukéna vyska
typického podlaZia je ratana na 3 metre. Okrem poétu podlazi plati aj limit maximalnej vy$ky budovy, ktora je vyjadrena v metroch a uréuje
hornu hranicu zastavby.

Dominanta

Dominantou sa povazuije stavba, ktora svojim umiestnenim, hmotou alebo vytvarnymi vlastnostami v ramci mesta alebo jeho Casti (mestske;
Casti, Stvrte, zony, lokality) vytvara vizualny bod, ktory signalizuje obraz mesta a ovplyviuje svoje okolie. Dominanta zohrava kltucovu
tlohu pri formovani identity mesta. Dominantnost stavby nemusi byt zalozena len na jej vyske, ale predovSetkym na kvalite urbanistického
konceptu mesta alebo jeho Casti.

Akcent

Akcent je kompoziény prvok, ktory sa prejavuje v roznych formach a ma obmedzeny vplyv na svoje okolie, bez zasadného ovplyvnenia
urbanistickej Struktary. V rdmci vnutropriestorovych pol6h prispieva k oZiveniu, zameraniu pozornosti a stimuldcii vnimania; v $irSom
mestskom kontexte sa umiestiuje na miestach vstupov do urbanistickych celkov a zon.

Stavebna Ciara

Stavebna Ciara je regulaény prvok pouZivany v Uzemnom planovani na blizSie definovavnie poziadaviek na umiestnenie stavby. Stavebné
Ciary definuju hranice, v ramci ktorych je povolené umiestnenie stavby na pozemku. US reguluje stavebné Ciary v zmysle poZiadavky zo
zadania definovat zastavovacie podmienky jednotlivych blokov.

Stavebna €iara uzavreta/pevna je liniova hranica, ktora uruje presné miesto, kde musi byt budova postavena, pri¢om nie je dovolené, aby
stavba vyCnievala mimo tejto Ciary. Tento typ Ciary zabezpeCuje pevné a presné umiestnenie stavieb v danom tzemi.

Stavebna ¢iara otvorena je linia, ktora urCuje minimalnu vzdialenost, aki musi byt stavba umiestnena od ur¢itej hranice pozemku, pri¢om
stavba moze byt posunuta dalej od tejto Ciary. Tento typ Ciary umoznuje vacsiu flexibilitu v umiestneni stavby v ramci vymezeného Gzemia.

Stavebna ¢iara volna nepredpisuje presné miesto umiestnenia stavby, ale uréuje maximainu vzdialenost, ktord méze budova dosiahnut v
ramci pozemku. Tento typ Ciary ponechéva vaésiu volnost v usporiadani a lokalizacii stavby v ramci pozemku.

Stavebna ciara — pevné naroZie urcuje presnu liniu na rohu pozemku, kde sa musi stavba umiestnit, priCom néroZie (roh budovy) musi
byt v tejto linii. Tento typ Ciary sa pouziva na urenie pevného umiestnenia stavieb v oblastiach, kde je dolezité zachovat presné hranice
medzi pozemkami.

Parter s obéianskou vybavenost'ou je Ciara, ktora definuje, kde sa na prizemnom podlazi definuje parter (spodna Cast budovy, ktora je

urena na verejné alebo obchodné vyuZitie, najma v pripade budov s obgianskou vybavenostou). Ide o prizemné podlazie, ktoré je ¢asto
prispdsobené na obchody, kancelarie, sluzby alebo iné verejné funkcie, a je pristupné z verejnych priestranstiev.
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D.2 NAVRH REGULACIE VYUZITIA UZEMIA A URBANISTICKEJ STRUKTURY

Névrh zmeny su¢asnej funkcie rieSeného izemia s prevaznou obCianskou vybavenostou smerom k polyfunkénému mestskému prostrediu
byvania a obCianskou vybavenostou, si vyZaduje navrh novych funkcii, ich priestorovu organizéciu a uréenie intenzity rozvojovych funkénych
plch, ktorych vyvoj je potrebné regulovat.

Vymedzenie urbanistického sektora zodpoveda navrhu vymedzenia fuknénej plochy UPN BA. Navrhovana regulécia na Grovni urbanistického
sektora v US re$pektuje metodiku UPN BA. Priestorové usporiadanie funkcii je rozdelené do urbanistickych sektorov, pricom kazdy sektor
je oznaCeny nazvom a &islom funkcie. K tymto funkcidm su priradené regulacné listy v stlade s Uzemnym pldnom. Miera vyuZitia sektora je
regulovana koédom intenzity vyuzitia uzemia, ku ktorému prislichajd regulativy parametrov IPP, IZP a KZ. Sumar intenzity vyuZzitia stavbenych
blokov neprekraduje hodnoty stanovené pre reguléciu prislichajicich urbanistickych sektorov.

Uzemie pre navrhovan(i zastavbu v ramci urbanistickych sektorov je regulované formou stavebnych blokov, ktoré st vymedzené stavebnymi
Ciarami:

+  Stavebna Ciara uzavreta/pevna

+  Stavebna Ciara volna

+  Stavebna Ciara — pevné narozie

+  Parter s ob&ianskou vybavenostou

Je priradena regulacia vysky hlavnej rimsy ulicnej fasady aj odporic¢any pocet podlazi s vyznagenim akcentov v Gzemi.

Sucéastou regulacie blokov su peSie a priestorové prepojenia v polohe, ktora je v3ak orientaéné a podla realneho navrhu méze byt mierne
posunuta, aviak koncepéne maju byt tieto prepojenia zachované.

V regulaénom vykrese je v ramci blokov navrhnuta odportc¢ana regulacia hmotovo-priestorového rieSenia:
+  Akcent/ lokalny akcent — odporuc¢ana vyska a odportcany pocet podlazi,
+  Bez navrhu urbanistickych alebo architektonickych dominant.

Vyska okolitej zastavby nesmie prekroCit vysku akcentu. Odporicana vyska akcentu (do 200 m.n.m.) je v stlade s ochrannym pasmom
letiska Milana Rastislava Stefanika pre rieSené Uzemie (280 m.n.m.).

Rozpolozenie blokov a nazastavitelného Gzemia (tvori ho ostatné Uzemie v sektore mimo urbanistickych blokov) je vyznagené v regulatnom
vykrese pre oba varianty. Nezastavitelné Gizemia su verejné priestory (v tomto pripade komunikéacie so stromoradiami alebo bez, arealova a
vnutroblokova zelen), ktoré su sucastou sektora.

D.3 NAVRH REGULACIE JEDNOTLIVYCH URBANISTICKYCH SEKTOROV

Navrhujeme reguléciu jednotlivych urbanistickych sektorov, pri¢om kazdy sektor predstavuje funkénu plochu definovanu stavebnym vyuzitim,
charakterom Uzemia, maximalnym indexom podlaznej plochy (IPP max), maximalnym indexom zastavanosti (IZP max), minimalnym
koeficientom zelene (KZ min) a spdsobom vyuzitia v stlade s funkénou plochou podla Gzemného planu mesta. Vykres navrhu regulacie
(izemia sa nachadza v grafickej ¢asti US.

Funkcna plocha urbanistického sektora A1

Mestska Cast: Petrzalka
Plocha urbanistického sektora v m2 22 445
Funkéno-priestorové Elenenie: vnutorné mesto
Kéd funkcie: 501

Néazov urbanistickej funkcie:

zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Charakter uzemia: rozvojové Uzemie
Kéd regulacie: H

IPP max: 2.1

IZP max: 0,35

KZ min: 0,25

Max. vySka z&kladnej hladiny zastavby:

nie je definovana
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Priestorové usporiadanie:

zastavba mestského typu

Sposob vyuzitia funkEnej plochy:

Zakladné/prevladajuce - polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pristupné/doplfiujuce - bytové domy, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpecuijlce vysoku
komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a
socialnej starostlivosti, zelef liniova a plo$nu

Doplriujuce/pristupné v obmedzenom rozsahu — Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie

Nepristupné — vietky ostatné v zmysle platného UPN mesta

Funkcna plocha urbanistického sekfora A2

Mestska &ast: Petrzalka
Plocha urbanistického sektora v m? 54 168
Funkéno-priestorové Elenenie: vnutorné mesto
Kdd funkcie: 101

Nazov urbanistickej funkcie:

viacpodlaZzna zéstavba obytného Uzemia

Charakter uzemia: rozvojové Uzemie
Kéd regulécie: H

IPP max: 2,1

IZP max: 0,23

KZ min: 0,30

Max. vy8ka zakladnej hladiny zastavby:

nie je definovana

Priestorové usporiadanie:

bytové domy - rozvolnena zastavba

Sposob vyuzitia funkEnej plochy:

Zakladné/prevladajlce — viacpodlazné bytové domy

Pristupné/doplfiujice — stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost a obsluhu obytného
Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami (zemia, zariadenia oblianskej vybavenosti
predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluZieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc,
zelef liniova a plo3nu, zeleri pozemkov obytnych budov

DoplAujuce/pristupné v obmedzenom rozsahu - zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,
zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st su¢astou lokalnych centier,
zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Gizemi

Nepristupné — vietky ostatné v zmysle platného UPN mesta

D4

POROVNANIE ZAKLADNYCH PRINCiPOV REGULACIE

Systém regulacie vo variante 1 a 2 je rovnaky, ako je mozné vidiet' v podkapitolach vysSie. NeodliSuju sa ani v €leneni urbanistickych
sektorov, o priamo podmiefiuje rovnaké rozlozenie a usporiadanie funkénych pléch v rieSenom Uzemi. Kazda z tychto funkénych pléch
je definovana regulativmi, ktoré urcuju parametre vystavby, ako je intenzita vyuzitia Uzemia ¢i pristupné a nepristupné funkcie jednotlivych
objektov. Dalej, varianty sa v riedeni nelidia ani regulativami intenzity vyuZitia, pre oba je pouzity kod H. Rozdiel je v sektoroch A1 a A3 v

kode funkcie.

Regulaéné vykresy dalej stanovuju konkrétne urbanistické prvky, ako napriklad poloha atyp uliCnych Giar, Sirka komunikécii, polohu
stavebnych ¢iar, hlavné dopravné koridory ¢i umiestnenie verejnych a poloverejnych priestranstiev. Tieto regulativy zabezpe¢uju jednotny
charakter Uzemia a jeho fuknéné prepojenie s okolim.

Detailné informécie o regul4ciach st obsiahnuté v prislusnych vykresoch, napriklad v navrhu priemetu do Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy alebo vo Vykrese regulacie Uzemia, kde su jednotlivé parametre graficky znazornené.
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E. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN BA

Priemet navrhu do Zmien a doplnkov je spracovany znazomenim navrhovanych zmien do vyrezov z vykresov, ktorych sa prislusna zmena
tyka. Pri regulacii Uzemia su regulaéné prvky navrhnuté v stlade s metodikou UPN hl.m.SR Bratislavy

EA VYMEDZENIE HRANIC RIESENEHO UZEMIA NA PODKLADE UPN MESTA
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Obrézok 50: Vymedzenie hranic rie§eného tizemia na podklade UPN mesta.
Zdroj podkladu: UPN mesta, vyrez z vykresu é. 2.2 Regulaény vykres.

Aktualne znenie UPN BA v jednotlivych sektoroch:

+  Sektor A1 - aktualne podla UPN BA kod funkénej plochy 201 - rozvojova plocha pre obCiansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd regulacie | - centrotvorna zastavba mestského typu, IPP 2,4

+  Sektor A2 - aktualne podla UPN BA kdd funkénej plochy 201 — rozvojova plocha pre obéiansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kdd regulacie G - OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly), zastavba mestského typu Ci
rozvolnena zastavba, IPP 1,8)

US nenavrhuje zmeny funkéného vyuzitia na ostatnych pozemkoch mimo rieseného-vymedzeného Gzemia, ktoré véak boli stgastou
aktuélne platnych funkénych plochéch. Tieto funkéné plochy ostavaju zachované bez zmeny.

E.2 POZIADAVKY ZO ZADANIA NA VARIANTY RIESENIA US

Zadanie Urbanistickej $tudie definuje spracovanie US v dvoch variantoch. Obidva varianty preverili kombinaciu nasledovného funkéného
vyuZitia jednotlivych Easti Uzemia s réznymi podielmi funkcie byvania a obCianskej vybavenosti:

+  viacpodlazné zastavba obytného Uizemia — 101, rozvojové (zemie s navrhom reguladného kodu H v zmysle metodiky UPN hl.
mesta,

+  zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti — 501, rozvojové Uzemie s ndvrhom regulaéného kédu H v zmysle metodiky
UPN hl. mesta.

Déraz bude kladeny na variantnost navrhu hmotovo-priestorového rieSenia.

E.3 NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV UPN HL. M. SR BRATISLAVY VARIANT 1A 2
Navrhované funkéné vyuZitie vratane regulacie pre oba varianty 1 a 2:

+ 101 - viacpodlazna zastavba obytného Uzemia - rozvojové Uzemie, kod regulécie H

+ 501 - zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti - rozvojové uzemie, kod regulacie H
Rozdiel medzi variantmi spociva v sektore A1, kde sa liSi podiel funkcii byvania a ob&ianskej vybavenosti - vo variante 1 je to 30 % a vo
variante 2 je podiel zvySeny na 40 %.
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NAVRHOVANY UPN NAVRHOVANY UPN
KOD REGULACIE 101 A 501 KOD REGULACIE 101 A 501

HPP =157 000m2 HPP =157 000m2
sektor Al (kod 501) = pomer zastUpenia OV 30% sektor Al (kéd 501) = pomer zastUpenia OV 40%
HPP OV -18 180 m2 HPP OV - 22 707 m2
VARIANT 1 VARIANT 2

Obrazok 51: Schéma navrhu regulacie funkénych pléch pre rieSené tzemie, variant 1 a 2.
Zdroj podkladu: UPN mesta, vyrez z vykresu . 2.2 Regulaény vykres.

Vykres navrhu zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v mierke 1:10 000 sa nachadza v grafickej éasti US.
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E.4 REGULACNVE LISTY UPN BA PRE JEDNOTLIVE FUNKCIE

OBYTNE UZEMIA 101
101 viacpodlazna zastavba obytného Uzemia
102 malopodlazné zastavba obytného Gzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZznych bytovych domoch ak nim prislichajice nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeleri, ihriska, vodné plochy ako sucast
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajlce
- viacpodlazné bytové domy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v silade s vyznamom a potrebami
Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a
sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeler pozemkov obytnych budov
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v dopinkovom rozsahu

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su suc¢astou lokalnych centier
- zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi

- solitérne stavby ob¢ianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu
Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvariiou automobilov a pini¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Tabulka 29: Regulacia funkéného vyutZitia plochy 101.
Zdroj: Zavézna cast' UPN BA (Cast’ C), C.2. Regulacia funkéného vyuZitia pléch - tabulkova cast.
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ZMIESANE UZEMIA 501
501 zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
502 zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna
zastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy. Zariadenia obd&ianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sUcéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce
- polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
- bytové domy
- zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plos$nu
- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tuzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obc&ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b a narokmi na obsluhu Uzemia
- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Tabul'ka 30: Regulacia funkéného vyuZitia plochy 501.
Zdroj: Zavézna éast UPN BA (Gast' C), C.2. Regulicia funkéného vyuZitia pléch - tabulkova éast.
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